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1. HELYZETELEMZÉS 
 
A község településrendezésének elsődleges oka, hogy a jelenleg érvényben lévő – 
korábban készült OÉSZ alapú rendezési terv elavult, nem tudja befogadni a fejlődés 
felgyorsulásával a lakossági, vállalkozói és egyházi igényeket. További ok az 1997. 
Évi LXXVIII. Törvény előírása, ezért  új településrendezési terv készítése, mellyel 
biztosítható a közeli és távlati fejlesztések megvalósítása. 
 
A településrendezési terv célja továbbá, hogy  

• A területfejlesztés olyan módja valósuljon meg, mely lehetővé teszi a 
rendezett, szabályozott fejlesztés,  fenntartás érvényesülését  és tervezett 
ütemezhetőségét. 

• A népességmegtartás, letelepedés érdekében új lakóterületek kialakítását 
tegye lehetővé.  

• Munkahelyteremtő vállalkozói – kereskedelmi, szolgáltató gazdasági – 
területeket is jelöljön ki. 

• Megoldást adjon a fejlesztéshez szükséges közmű- és közlekedési 
infrastruktúra – különös tekintettel a szennyvízelhelyezés biztosítására. 

• A település idegenforgalmi szerepének növelését segítse elő. 
• Települési értékek (épített és természeti környezet) védelmét biztosítsa. 
• Megalapozza a megvalósítást biztosító további pályázatokon való 

eredményes részvételt 
Homokkomárom község Településrendezési tervének elkészítésével a község 
képviselőtestülete 2004. szeptemberében bízta meg Berczeli Emília vezető 
településrendező tervezőt.  
 
A vizsgálatok munkarész eredményeként elkészült fejlesztési koncepció alapján    
84/2004. (XII. 10.) számú határozatával rendezés alá vonta a község közigazgatási 
területét, melyről értesítette a törvényben előírt véleményező szerveket, 
önkormányzatokat. A véleményezési eljárás kiküldött anyaga között szerepelt a 
belterület és a belterületbe vonandó területekre vonatkozó szabályozási előterv, mely 
áttekinthetőbbé tette, az amúgy nagy külterülettel rendelkező település viszonylag kis 
belterületének felhasználását.  A véleményezést követően a jogszabály szerint a terv 
szakmai véleményezés céljából Tervtanács elé kerül. 
Ezt követően áll elő a terv jelen egyeztetési változata, mely a törvényi szabályozás 
keretében az illetékes államigazgatási, véleményező szervek számára is 
megküldésre kerül. A vélemények figyelembe vételével készül el a terv javított 
változata, mely a Törvény szerinti szakmai-törvényességi véleményezést követően 
jóváhagyható. 
 
Tervezési alapelvek 
A településszerkezeti terv 
 A település számára  gazdaságos, ütemezhető, - minden terület felhasználási 

egységre kiterjedő – területhasznosítási-vállalkozási kínálatot adjon rögzítve a 
terület felhasználás szempontjait funkcionális kötöttségek minimalizálásával. 

 A településfejlesztés, rendezés és megőrzés integrálása úgy, hogy az értékek 
fejlesztési potenciálként és nem a fejlesztés gátjaként legyenek jelen. 

 Biztosítsa az ehhez szükséges infrastruktúra kiépítésének lehetőségét. 
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 Mindenki számára közérthető legyen, biztosítsa az állampolgári részvételt a 
tervezés folyamatában és a döntés-előkészítésben. 

 Biztosítsa a népesség megtartását, a fiatalok helyben maradását, az életminőség 
javítását minden korosztálynak. 

 Kiemelten kezelje a kulturális örökség védelmét, a környezet védelmét, a 
természeti, táji ökológiai egyensúly megtartását, a fenntartható fejlődés 
biztosítását. 

 Meghatározza a kistérségi kapcsolatok irányát. 
 
A szabályozási terv 
 Közmegegyezésen alapuló rendezési szabályok gyűjteménye legyen 
 A kialakult tulajdonviszonyokat vegye figyelembe – mérsékelten és csak a 

település anyagi lehetőségeivel összhangban irányozzon elő kártalanítással 
együtt járó korlátozást. 

 Jellemzően beépült területeken vegye figyelembe a kialakult állapotot. 
 A tűztávolság biztosítása mellett adjon  beépíthetőséget az egyébként be nem 

építhető telkek esetében. 
 Ne legyen túlszabályozott, de az építészeti és környezetvédelmet kiemelten 

kezelje. 
 
A tervezés fázisai 
1. A földhivatali záradékolt térképek reambulálásával alaptérkép készítése.  

• belterületi alaptérkép M=1:2000 (papíralapú) 
• zártkertek alaptérképe M=1:2880 (papíralapú) 
• külterület alaptérképe digitális állományban 
• közigazgatási terület alaptérképe M=1:10000 (papíralapú) 

2. Vizsgálatok 
- Tervi előzmények beszerzése 
- Részletes ingatlanvizsgálat  

- Külterületen - területhasználat, beépítési mód, épületfunkció 
- Belterületen - beépítési mód, épület funkció, tetőidom, szintszám, 

intézményvizsgálat, javasolt védelem, telek beépítettség, 
telekhasználat, tulajdonviszonyok térképi ábrázolása – mely a beépült 
területrészek tervezési problémáit felveti és a beépítésre szánt tervezett 
területek összhangját biztosítja a településen belül. 

- Részletes közmű, hírközlési és távbeszélő hálózat vizsgálat a település 
belterületén valamennyi közmű állapot leltára, a település közmű-
infrastrukturális ellátottságának állapotán túl reális alapot ad a közmű 
fejlesztési célok ütemezéséhez a közmű-szolgáltatók bemérési adatai 
alapján, térképi és szöveges feldolgozásban. 

- Részletes közlekedési vizsgálat a település teljes közigazgatási területére, 
figyelembe véve a tervezett országos hálózat településre gyakorolt hatását 
szöveges formában. 

- Részletes morfológiai, természeti, táji, környezetvédelmi vizsgálat a 
település funkcionálisan és természeti értékeit alapul véve vizsgált 
zöldterületeinek leírása a természeti környezetben, figyelembe véve a 
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fejlesztendő, illetve védendő értékeket bel- és külterületen fotóval 
dokumentálva. 

- Részletes településtörténeti, településképi, építészeti, természeti  
értékvédelmi vizsgálat, értékkataszter mely tartalmazza a védendő 
építmény, épület, illetve épületrész értékeit, a védelem fokozatát illetve 
fejlesztési módját, következményeit a környezetre, hasznosítási javaslatot 
fotóval dokumentálva.  

- Részletes régészeti vizsgálat, régészeti hatástanulmányban dokumentálva. 
- Egyéb vizsgálatok – a településfejlesztést meghatározó tényezők 

vizsgálata – intézményellátás, szociológia, demográfia, humán erőforrások, 
gazdaság, hagyományok, kultúra, térségi kapcsolatok stb. 

- Teljes körű fotódokumentáció a belterületi főépületekről indexkép 
formátumban, utca-házszám fájlnévvel. 

3. Vizsgálati összefoglaló 
4. Településfejlesztési koncepció és településszerkezeti program (Szerkezeti és 
alátámasztó munkarészben szakáganként) 
5.   Településszerkezeti és szabályozási terv, szabályozási előírások 
 
2. VIZSGÁLATI ÖSSZEFOGLALÓ  
 
Regionális helyzet, térségi kapcsolatok, területi adottságok 
Homokkomárom község Zala megye középső részén, Nagykanizsától 
északnyugatra, a Principális völgy peremén elhelyezkedő, anyanyelvét már nem 
beszélő sváb település. Az erdős terület 1948-tól tartozik Zala megyéhez. 
Nagykanizsától való távolsága 11 km, a 74-es főúttal burkolt bekötőút kapcsolja 
össze. Homokkomárom 1200 tagot számláló hegyközségével a Balatonmelléke 
borvidék része. 
 
A helység szabálytalan, elágazó utcás zsákfalu, jellemzően oldalhatáron álló 
beépítéssel. Vasútállomása Korpavár, illetve Nagykanizsa. Autóbuszjáratok 
rendszeresen érintik. Határának nyugati felét főleg szőlőhegyek borítják, míg a keleti 
sík terület erdő, szántó, legelő. Itt, a Malom-árok mellett terült el a török időkben 
elpusztult Zsigárd falu. 
 
Közigazgatási területe jelenleg 1670,3 ha , melyből a belterület 27,3 ha, a külterület 
pedig 1643 ha. Lakossága 2001-ben 251 fő, lakások száma 78. Régóta lakott hely. 
Alsómezőn korarézkori csoport nyomait fedezték fel, valamint késő vaskori leleteket 
(i.e. 1990-től időszámításig), az Árpádkor és a XV-XVI. Század nyomait. 
 
Domborzata úgy alakult ki, hogy a holocén meleg-száraz un. Mogyoró időszakában a 
völgytalp magasabbra kiemelkedő dombjain mozgásba lendült a homok. A dombok 
legszebb formái ebben a térségben jöttek létre. 
A települést kizárólag közúton lehet megközelíteni. A tömegközlekedést a 
ZALAVOLÁN Rt. biztosítja. Nagykanizsa közelsége jelentős szerepet tölt be a 
település életében, fejlődését meghatározó tényező. Vasútvonal nem érinti a 
települést. 
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A település tagja a Nagykanizsai Többcélú Társulásnak, melynek keretében 
szociális, gyermekjóléti, kulturális, oktatási, közmű-infrastruktúra területén van 
együttműködés a társuló települések között. A társulást alkotó 48 település: 
Nagykanizsa, Belezna, Csapi, Felsőrajk, Fityeház, Fűzvölgy, Homokkomárom, 
Hosszúvölgy, Kerecseny Kisrécse, Liszó, Magyarszentmiklós, Miháld, Molnári, 
Murakeresztúr, Nagybakónak, Nagyrécse, Nemespátró, Orosztony, Sand, Sormás, 
Surd, Újudvar, Zalakaros, Zalakomár, Zalasárszeg, Zalaszentjakab, Zalaújlak. Tagja 
továbbá a 15 településsel létrejött Principális-menti Önkormányzati Társulásnak is. A 
társulás tagjai: Gelse, Gelsesziget, Kilimán, Alsórajk, Felsőrajk, Pötréte, 
Zalaszentbalázs, Kacorlak, Börzönce, Bocska, Hosszúvölgy, Fűzvölgy, 
Homokkomárom, Magyarszerdahely, Magyarszentmiklós és a később csatlakozott 
települések.  
 
Természeti, táji adottságok 
Földrajzi viszonyok, éghajlat, növény- és állatvilág  
Homokkomárom község határa földrajzilag a Zalai  Dombvidék déli részén terül el. 
Ezen belül nyugati nagyobb hányada az Egerszeg – Letenyei dombság kistájba, míg 
déli és keleti szegélye a Principális-völgy – Kanizsai homokvidékhez tartozik. A két 
kistáj egymástól lényegesen különböző morfológiai tulajdonságokkal, táji 
adottságokkal rendelkezik. 
A nyugati oldalra a Zalai dombvidék általános képe, azaz észak – dél irányú 
dombvonulatok, és köztük húzódó változó szélességű völgyek a jellemzők. A 
dombok a terület déli részén ellaposodnak. Tengerszint feletti magasságuk 150 – 
290 m között változik. A dombok építőanyaga a földtörténeti pliocén korból származó 
agyag, melyre változó vastagságban lösz települt. A völgyek alján rendszerint patak 
folyik. Itt változó vastagságban lejtőhordalékot találunk. A dombokon 
agyagbemosódásos barna erdőtalajok, míg a völgyek alján réti talajok alakultak ki. 
A község határának déli és keleti része más geológiai jellemzőket mutat. Felszíne a 
szél által alkotott homokbuckáktól hullámos. Tengerszintfeletti magassága 145 – 155 
m között változik. Talajképző kőzete homok, amely magasabb mésztartalmában 
különbözik a tőle délre található savanyú somogyi homoktól. A buckákon gyengén 
humuszos homoktalajok, míg a buckák közötti, gyakran pangóvizes mélyedésekben 
lápos réti talajok alakultak ki. 
 
A község területén három jelentősebb élővízfolyás, illetve felszíni víz található:  

- Teljes hosszában végighúzódik rajta a szőlőhegyi dombok alatt eredő Homoki 
 patak, amely a homokos síkon keleti irányba fordulva a Principálisba ömlik.  
- Hosszúvölgy határában ered a Hosszúvölgyi patak, amely a Zsigárdi erdőt 
 átszelve a Homoki patakba ömlik.  
- Harmadik vízfolyás a község keleti határán folyó fő vízgyűjtő, a Principális 
 csatorna. 
- Egyéb felszíni vizek: időszakosan mocsarasodó a zsigárdi erdőtömb déli széle 
 a Homoki patak mellett (vaddisznós kert), a Zsigárd major mögötti rét, az alsó-
 zsigárdi erdő déli széle, és a Principális-menti rétek. 

 
Az országra jellemző három éghajlati hatás (szubatlanti, szubmediterrán 
kontinentális) eredőjeként nagy szélsőségektől mentes, összességében kedvező 
mind az erdőtenyészet, mind a mezőgazdasági termelés számára. 
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         Évi átlagos csapadék:                  800 mm 
         Évi átlagos középhőmérséklet:    9,5 C fok  
         Napsütéses órák száma:             1900 ó/év 
         Uralkodó szélirány: észak-nyugati, ill. dél-nyugati 
 
Növényföldrajzi besorolás szerint a terület a pannon flóratartomány (Pannonicum) 
dél-dunántúli flóravidékébe (Praeillyricum), ezen belül a zalai flórajárásba 
(Saladiense) tartozik. A változatos morfológiai és talajadottságok tükröződnek a 
térség természetes növénytakarójában is. A dombvidék jellemző természetes 
növénytársulása a Vicio oroboidi – Fagetum, a zalai bükkös, amely a dombok lábánál 
átmegy gyertyános-kocsányos tölgyesbe. 
 A dombok között, a patakok partján égeres-kőrisest, a buckák közti lapokon éger 
lápokat, bokor füzeseket találunk. Záró erdőtársulása a homoki gyertyános 
kocsányos tölgyes. A homokbuckák, különösen a buckatetők természetes 
növénytársulása az egyébként a Duna – Tisza közére jellemző magyar csenkeszes 
nyílt homokpusztai gyep (Festucetum vaginatae), sok, a Dunántúlon csak itt 
előforduló védett növénnyel: tőzegeper, fekete kökörcsin, kosbor-félék, stb.A 
mezőgazdasági művelés a táj képét természetesen átformálta, kultúrtájjá alakította. 
 
Vadgazdálkodás tárgyát képező jelentős nagyvad állomány él a környéken: 
gímszarvas, őz, vaddisznó. (A ZALAERDŐ RT a Zsigárdi erdőben vaddisznós kertet 
is létesített). Apróvad fajok közül sok a róka, a fácán, előfordul a mezei nyúl, fogoly, 
szalonka. Egyéb állatfajok közül sok a védett énekesmadár, költöző madár. Az ízelt 
lábúak közül meg kell említeni a Hosszúvölgyi patakban élő, ma már ritka édesvízi 
rákot. 
 
Településszerkezet, területhasználat 
Az eredeti község a Homoki patak enyhe lejtésű, észak – déli irányú völgyében 
települt. Nyugati, északi és keleti oldalról összefüggő dombkaréj (Új-hegy, Kurta-
hegy, Alsó-, és Felső-Csinga) védi. A völgy déli irányban a Kanizsai homokvidék felé 
nyitott. A község Fő utcája a keleti irányból kezdődő, majd délre forduló Jókai utca. Itt 
a fordulásnál ágazik ki belőle északi irányba a domboldalban „Y” alakban szétnyíló 
Dózsa György utca. A falu központjában kis háromszög alakú teresedést alkotva 
ágazik ki belőle, és tart északnyugati irányba a szőlőhegyek felé a Kossuth utca. A 
falu déli végén a Jókai utca derékszögben törik a templomhoz vezető Ady Endre útra, 
majd ebből északi irányban a Homoki patak nyugati oldalán húzódik a Petőfi utca. 
 
A belterület jellemzően lakóterület. A helység szabálytalan zsákfalu, a természeti 
adottságokat követő elágazó utcás szerkezetű település, jellemzően oldalhatáron álló 
beépítéssel. A Jókai utca keleti oldalán jellemzően utcára merőleges hosszú, 
keskeny szalagtelkeken oromfalas, vagy kontyolt lakóépületek mögött sorakoznak a 
gazdasági épületek. Az utcahálózat nyugati, déli, északi oldalán már találhatók 
keresztcsűrös, széles telkes beépítések. A lakóterületek mögötti telekrészeken 
jellemző a házikerti-mezőgazdasági művelés. A település intézményei (Polgármesteri 
Hivatal, Orvosi rendelő, Teleház, Vegyes bolt, Presszó, Emlékház, Faluház) 
jellemzően a Jókai utcán illetve a háromszög alakú busz fordulót magába foglaló 
Hősi kert környezetében találhatók. A község lakóterülete úthálózatával közvetlenül 
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kapcsolódik a szőlőhegyi zártkerthez. Zöldterületi ellátottsága jó a községnek, hősi 
kert, játszótér a falu központjában található.   
 
A település tájképi értékű épülete, műemléke a Kisboldog-asszony római katolikus 
kegytemplom és plébániaház (Ady Endre u. 2.) mely a falun kívül, dombon van, 
kezelője a helyi egyházközség.  
 
Homokkomárom külterületi tájhasználatát elsősorban a domborzati viszonyok 
határozzák meg. A meredek lejtésű, agyagos, vályogos talajú, nyugati, északi 
dombkaréj többségében kiváló minőségű bort termő, művelt szőlőkkel borított 
zártkert.  
 
A nagykiterjedésű zártkertre jellemző az elaprózott birtokszerkezet, beépítési módját, 
épületállományát tekintve oldalhatáron álló beépítéssel jellemzően hagyományos 
pince és présház épületekből áll, a hegyvidéki lejtős terephez alkalmazkodva, 
részben alápincézve.  
 
Szántóföldek – melyeken a Fűzvölgyi Agrár Rt gazdálkodik - a déli és keleti síkvidéki, 
homoki határrészeken találhatók. A homokos talaj miatt gyengébb 
termőképességűek. Zsigárd-major mellett a Principális észak-dél irányú völgyében 
szeles időben az északi szél felgyorsul, száraz időben növényborítás hiányában ma 
is okoz homokvihart, működik a szélerózió.  
A Homoki patak völgyében jelentős nagyságú rét területek vannak. 
 
Homokkomárom jelentős nagyságú erdőterülettel rendelkezik jellemzően a sík, vagy 
homokbuckás területeken, melyek állami tulajdonban, a Zalaerdő Rt kezelésében 
vannak, fakitermelés folyik (tölgy, fenyő, bükk). 
A községben a volt sertéstelep helyén fűrészüzem működik.  
 
A község D-i határában levő egykori katonai lőtér és gyakorlótér vadgazdálkodást 
szolgáló füves, homoki legelő, erdőfoltos területe HM tulajdonban, a Kaszó 
Erdőgazdaság Rt. kezelésében van.  
 
A fontosabb területhasználatok arányát mutatja az alábbi táblázat: 
Területhasználat megnevezés Terület 

nagysága 
(ha) 

Közigazgatási 
területhez viszonyított 
aránya (%) 

Külterület 1643 98,4 
Belterület 27,3 1,64 
Lakó és intézményi terület (Zsigárd majorral) 39 2,34 
Zöldterület 4,1 0,25 
Ipari-gazdasági terület (bel-külterületen) 1 0,06 
Mezőgazdasági terület 850 50,90 
Erdősített terület 700 41,92 

Forrás: Takarnet 
 
 
 
 



HOMOKKOMÁROM TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE 
 
 

Előzmények, vizsgálati összefoglaló 
Swot analízis, fejlesztési koncepció 
 

13

A külterület területhasználatának megoszlását az alábbi táblázat mutatja: 
Külterület területhasználatának megnevezése Terület 

nagyága 
(ha) 

Külterülethez 
viszonyított aránya 
(%) 

Szántó  808 49,19 
Gyümölcsös 20 1,22 
Szőlő 60 3,65 
Gyep 50 3,04 
Erdő 700 42,60 
Nádas 2 0,12 
Művelés alól kivett terület 3 0,18 

Forrás: Takarnet 
 
Szociológiai jellemzők 
Népesség, lakásállomány, foglalkoztatottság, gazdaság 
A népesség 1949-ig – ekkor 429-en éltek 90 házban – gyarapodott, majd csökkent. 
Az utóbbi 10 év alatt ugrásszerű népességnövekedés mutatható ki a bevándorlásból.  
  

Év Népességszám (fő) 
1960 404 
1970 369 
1980 314 
1990 197 
2001 251 

 
Jelenleg mindössze 240 ember lakik itt, ebből kilenc a munkanélküliek száma. 
Külterületi lakott helye a Zsigárdi major. A lakosságra jellemző az elöregedés. 
A zártkertekben szőlő művelés, valamint málna, szeder, szelídgesztenye művelés 
folyik. A Zsigárdi majorban 5 ha-on dinnye termesztés és zöldségtermesztés folyik. A 
többi községi földterületet őstermelők művelik. A statisztikai adatok szerint a 
foglalkoztatott népesség 23 %-a dolgozik helyben. Jelenleg a Fűzvölgyi Agrár Rt. 
(Fűzvölgy) tevékenységébe kapcsolódik be a falu, más ipari, kereskedelmi üzem 
nincs. Két egyéni vállalkozót tartanak nyilván. 
 
Intézményellátás 
Iskola nincs a községben, a gyermekek Nagykanizsára járnak iskolába és óvodába 
is. A település falugondnoki szolgálatot tart fenne iskolabuszt üzemeltet.  
 
A római katolikus lakosság élénk hitéletet él. Külön is ki kell emelni a Nyolc 
Boldogság Katolikus Közösség homokkomáromi működését. Minden hó 13-a a 
zarándoklás napja. Nagy tömegek vesznek részt az egyházi programon. A közösség 
békében él a falu lakosságával, így Homokkomárom a környék egyházi életének 
központja lett. 
 
1960-ban művelődési házat adtak át – öt év múlva bővítették -, ebben heti egy 
alkalommal filmvetítést is tartottak. 1986-ban építették fel a község faluházát, amely 
a rendezvényeknek ad otthont, illetve 1994-ben épült meg a polgármesteri hivatal és 
az orvosi rendelő épülete, ahol 2004-ben alakították ki a teleházat, tv-s szobát, ping-
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pong termet. A kulturálódni, szórakozni vágyó emberek számára ma a faluház és a 
teleház nyújt ilyen lehetőséget. 
 
A községben Rendőrségi Körzeti Megbízott működik és Polgárőr szervezet működik. 
Az önkormányzat 1 fő mezőőrt foglalkoztat, akik a szőlőhegyet és külterületi területek 
őrzik. 
 
Közlekedés 
A települést a 75131 sz. összekötő út kapcsolja össze a 74. sz. Zalaegerszeg-
Nagykanizsa főúttal, mely egyben a település gyűjtőútjaként is funkcionál, belterületi 
szakasza a Jókai utca a falu központjában lévő autóbusz fordulóig. Erre az útra 
szerveződnek a lakó-, kiszolgáló, zártkerti és mezőgazdasági utak. A járda- és 
úthálózat részben kiépített. A tömegközlekedés a helyközi autóbuszjáratokon 
keresztül megoldott. Vasútvonal nem érinti a települést. A településen átmegy az 
Országos Kék Túra útvonala. Kiépített kerékpárútja nincs.  
 
Közmű infrastruktúra 
A település vízellátása a Dél-Zalai Víz- és Csatornamű Vállalat által működtetett 
Mura I. és II. vízrendszerről történik a Nagykanizsa Magyar utcai telephelyről. A 
temető mellett 2x100 m3 –es víztározó medence található, túlfolyó szintje 218 m Bf. 
Zsigárd külterületi lakott területén a Hunyadi utca 15. szám előtt közkifolyó működik. 
 
Szennyvízcsatorna a községben nincs, a szippantott szennyvizet a környezetvédelmi 
engedéllyel rendelkező vállalkozó szállítja el. A község közigazgatási területén belül  
környezetvédelmi engedéllyel rendelkező ürítő helyre nincs kijelölve. A 
szennyvízcsatorna hálózat tervi szinten rendelkezésre áll, a közeljövőben szeretné a 
község kiépíteni a nagykanizsai szennyvíztisztítóra kapcsolva. 
 
A község a Homoki patak vízgyűjtő területén fekszik. A település elválasztott 
rendszerben csatornázandó. A csapadékvíz elvezetés nyílt árkos kivitelben ki van 
építve az utak legalább egy oldalán. 
 
A gázvezeték hálózat 2000. évben készült el a lakások 30 %-a bekötött, a helyi 
gázelosztó vezeték üzemeltető a Közép-dunántúli Gázszolgáltató Rt.  
A település közigazgatási területén áthalad a Nagykanizsa-Pusztaederics DN 400 PN 
64 nagynyomású gázszállító távvezeték és biztonsági övezete, mely a MOL 
Földgázszállító Rt. Gellénházi Földgázszállító Üzem kezelésében van. 
 
A település villamos energia ellátása teljes, a hálózatra 100 %-os a rákötések száma. 
A községben a zártkerti és Zsigárdi területeket is figyelembe véve  4 trafó állomás 
üzemel. 
 
A község kábeltelevíziós szolgáltatója liszói székhelyű Zakócs János. A 
telekommunikációs rendszer a közművesítésnél korábban említett légvezetékes 
hálózatokkal közös nyomvonalon halad. A kábeltelevíziós szolgáltatásba a beépített 
ingatlanok cca 90 %-a kapcsolódott be.  
 
Értékvédelem, természetvédelem 
Homokkomárom műemléke a falun kívül, dombon épült Kisboldog-asszony római 
katolikus templom valamint a volt ferences zárda, amely egyszerű, barokk stílusban 
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épült, ma római katolikus plébániaház, kezelője a helyi egyházközség. A XVIII. 
Század első felében létesített kegytemplomot 1878-ban, majd 1939-40-ben 
renoválták. A község idegenforgalma éppen a kegytemplom miatt jelentős, nagyon 
sokan felkeresik, évente búcsút is tartanak benne. Az épület tornya szentély mögött 
áll, zömök gúlasisakos. Oszlopos, gazdag díszű főoltárán művészi tartóban Madonna 
kegyképet – valószínűleg Koblenczből – valamint Szent Félix vértanú csontvázát 
őrzik. A katolikus templom alatt (1722-1744) kripta van, mellette pedig az 1774-ben, 
barokk stílusban épült ferences zárda. A kolostorépületet 1990-ben újította fel a 
Nyolc Boldogság Katolikus Közösség, melyhez új kápolna építése van folyamatban. 
A templom és környéke jelenleg SAPARD pályázatból felújítás alatt van. 
 
Műemléki kategóriában lévő épülete még a falunak a Kossuth L. u. 2. szám alatt lévő 
Szántó Béla emlékház. 
 
Helyi védelemre méltó épületek a község házai között is vannak. Kiemelhető közülük 
a Jókai utca 33. számú ház. Különösen értékesnek nevezhetők a szőlőhegyen álló 
egykori pincék és présházak, melyek jellegzetes, tájba illeszkedő stílusuk miatt 
érdemelnek védelmet. Néprajzi és helytörténeti értékkel bírnak a bennük még 
fellelhető évszázadok szőlőprések és a borkészítés egyéb eszközei. 
 
A település tiszteli a múltját. 1997. szeptember 27-28-án a „svábok” letelepedésének 
275. évfordulóját köszöntötte és ünnepelte a lakosság. 1997. évben elnyerte a 
település a „borvidék” címet.  
 
Homokkomárom község közigazgatási területén jelenleg védett természeti érték 
nincs, azonban több különleges értéket képviselő objektumot védeni kell: 

• Fent leírtak alapján helyi védelem alá kell helyezni a volt katonai gyakorlóteret. 
Ki kell dolgozni egyidejűleg a megfelelő hasznosítás, bemutatás, tudományos 
kutatás feltételeit. 

• Különleges természeti, történelmi emlék a volt Zsigárdi erdészház, ma 
vadászház környéke. Itt áll Erzsébet királyné emlékműve, körülötte néhány 
megmaradt hatalmas méretű oszlopos tölggyel. A vadászház előtt hatalmas 
méretű, ritka kanadai hemlokfenyő (Tsuga canadensis), jegenye és lucfenyők, 
vörös tölgyek állnak. 

• A vadászháztól keletre mintegy 200 m-re található az ún. Zrínyi-hársfa. 
A község határában az országos ökológiai hálózatba három területet jelöltek: 

- Principális völgyi vizes élőhelyek 
- Homoki patak menti rétek 
- Új-hegy, Felső-Csinga hagyományos zártkerti szőlői. 

 
Homokkomárom község közigazgatási területén jelenleg külön rekreációs célra 
kijelölt terület nincs. A településfejlesztési terv jóléti víztározót tervez a Homoki patak 
falu alatti szakaszára. Elkészültével környezetét rendezni, fásítani kell. egyidejűleg 
elsődlegesen szociális-üdülési funkciójú erdővé kell nyilvánítani a hozzá kapcsolódó 
Templom-erdőt. Ennek megfelelően el kell készíteni a parkerdő fejlesztési tervét, a 
hozzátartozó, tervezett kemping területével együtt. 
 
Jelentősebb tájrehabilitációra szoruló roncsolt felszín, tájseb a község területén 
néhány kisebb homokgödörtől eltekintve nincsen. 
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Víz és széleróziónak kitett területeken biztosítani kell a folyamatos növényborítást. A 
Zsigárd major melletti szélcsatornában kelet-nyugat irányú mezővédő erdősávot kell 
telepíteni. 
A termőföldön történő esetleges beruházásokat úgy kell megtervezni, hogy a 
létesítmények elhelyezése a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit 
ne akadályozza. 
Ásványvagyon védelmi szempontból a település közigazgatási területén nyilvántartott 
működő ásványi nyersanyag bányatelek nincsen.  
 
Környezetvédelem 
A község környezetvédelmi szempontból viszonylag kedvező adottságokkal 
rendelkezik, hiszen a szennyvízhálózat hiánya jelenti a legsürgősebb és a 
legnagyobb volumenű feladatot. Jelentős ipartelep nincs, az régi major területén 
korábban szarvasmarha telep sertés telepként volt hasznosítva. Jelenleg állattartó 
tevékenység nem folyik, korszerűsítésre vár, azonban a kedvező telepítés miatt mint 
gazdasági terület nem zavarja a lakóterületet. A külterületen az esetleges illegális 
szemétlerakók, homokgödrök megszüntetése rekultivációja szükséges. A 
szemétszállítást a Saubermacher-Pannonia Kft végzi Nagykanizsai hulladékteleppel, 
a szippantott szennyvizet környezetvédelmi engedéllyel rendelkező vállalkozó 
szállítja el.  
 
Pénzügyi adatok 

Év Megnevezés 
1995 2004 

Állami hozzájárulás, támogatás 4,3 millió Ft  
Helyi és átengedett bevételek 1 millió Ft  
Egyéb helyi bevételek 0,3 millió Ft  
Msze. Kommunális adója 3000 Ft/év/ing. 4000 Ft/év/ing. 
 
 
Település fejlettségi mutatók 

Év Megnevezés 
1995 2004 

Lakások száma 80 80 
Vezetékes ívóvízzel ellátott lakások 100 % 100 % 
Telefonnal ellátott lakások aránya 10 % 90 % 
Kábeltelevízió hálózatba bekapcsolt lakás 96 % 96 % 
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3. SWOT ANALÍZIS 
 
Erősségek, gyengeségek 
 Erősségek (S) Gyengeségek (W) 
Térségi 
kapcsolatok, 
szerepkör 

• Kistérségi társulás tagja 
• Pályázati aktivitás 
• Turisztikai útvonalak érintik  
 

• A község a helyi vagy kistérségen 
kívüli erőforrásokra van utalva 

• Az önkormányzat támogatásokra 
szorul 

• Érdekérvényesítő képesség 
korlátozott 

Természeti 
környezet 

• Kedvező táji adottságok 
• Nagy művelt zártkert és erdőterületek 
• Borvidék rangú szőlőművelő vidék 
• Zártkert, Homoki patak, Principális 

csatorna egy része Országos 
Ökológiai Hálózat Övezete 

• Megszűnt katonai gyakorlótér 
• Vándorló homokbuckák 

• Fasorok hiánya 
• Illegális szemétlerakók – Léna 

árok, Jókai utca vége, Ördög-árok 
• Leromlott patak szakaszok 
• Tarvágás a kegytemplomnál 
• Vizenyős rét a faluközpontban 
• Nitrátos, fekáliás talajvíz 

Épített 
környezet, 
településkép 

• Országos műemléki védettség alatt áll 
a katolikus kegytemplom és plébánia 
ház, valamint a Szántó Béla emlékház 

• Történelmi, egyházi, borvidéki 
emlékek, megőrzött hagyományok, 
szép, rendezett település 

• Településközpont 
rendezetlensége 

• A településen két műemlék épület 
található 

• Zsigárdmajor rendezetlen 
jogállása 

Társadalom, 
demográfia 

• Népességszám ugrásszerű 
emelkedése (10 év alatt 27 %) 

• Nemek aránya kedvező 45-55 % 
• Egyház szerepe nagy, engesztelő 

búcsújáró hely minden hó 13-a 
• Nyolc Boldogság Katolikus Közösség 

működik 
• Közösséget vonzó, jól működő faluház 
• Népdalkör, gyermek néptánccsoport 

• Alacsony a helyben 
foglalkoztatottak aránya 
(munkaképesek 23 % -a) 

• Foglalkoztatottak munkahelye 
miatt Kanizsa kötődése 

• Korlátozott mértékű saját tőke 
• Humán erőforrások hiánya 
• Jelentős elöregedés (20 %) 

Infrastruktúra, 
közlekedés 

• Vízellátás, elektromos energia ellátás 
és gázellátás vezetékes közüzemi 
hálózattal hosszú távra megoldott 

• Térségi és országos úthálózathoz 
kedvező kapcsolatok (74-es, 7-es, 
tervezett M7-es közelsége)  

• Átmenő forgalom nincs 
• Zártkertek jól megközelíthetők 
• Hulladékgyűjtés, elhelyezés megoldott 

• Szennyvízcsatorna hálózat teljes 
hiánya 

• Települések közötti utak hiánya 
• Külterületi földutak állapota 
• Belterületi járdák állapota rossz 
• Kerékpárutak hiánya 

Gazdaság, 
ipar, 
mezőgazdaság 

• Hagyományokkal rendelkező 
mezőgazdasági és kézműves 
(gyertyaöntés) kultúra 

• Vaddisznóskert – vadászati attrakció  
• Mezőgazdasági környezetkárosítás 

csekély, ipari szennyezés nincs. 

• A lakosság   67 %-a ingázik 
jellemzően Nagykanizsára 

• Kiszámíthatatlan piaci viszonyok, 
értékesítési nehézségek 

• Talajviszonyok nem ideálisak az 
alkalmazott művelési ágnak 

Üdülés, 
idegenforgalom 

• Egyházi  turizmus továbbfejlesztése 
• Falusi, vadász és szőlőhegyi turizmus 

kiépítése 
• Házasságturizmus megteremtése 
• Tiszta levegőjű, csendes település 

• Idegenforgalom, turizmus 
fogadására nincsenek felkészülve 

• Szerény helyi aktivitás, kiegészítő 
kínálat hiánya 
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Lehetőségek, veszélyek 
 Lehetőségek (O) Veszélyek (T) 
Térségi 
kapcsolatok, 
szerepkör 

• Környező településekkel kapcsolatok 
erősítése, térségi erőösszegzés 

• Nagyobb aktivitás kistérségen belül 
• Pályázatfigyelési rendszer felállítása 
• Határon túli kapcsolatok erősítése 
• Egyház, szőlőhegyek turizmust 

generáló szerepe 

• Koncepciók, kezdeményezések 
elmaradása 

• Kistérségen belüli érdekellentétek 
kialakulása 

• A kistérségben fokozódó 
centralizáció, a költségvetés és a 
támogatások bizonytalansága 

• Pályázat aktivitás, felkészültség 
hiánya 

Természeti 
környezet 

• Helyi természetvédelmi területek 
kijelölése –  volt HM gyakorlótér 

• Tájkép védelem, erdősítés 
• Természeti környezet bemutatása 
• Szennyvízcsatorna hálózat  kiépítése 
• Alternatív energia források kiaknázása 
• Vizenyős rétek helyett látvány és jóléti 

tó létrehozása a faluközpontban és 
kegytemplom alatt. 

• Csatornázatlalanság környezeti 
hatása 

• Talajminőség romlik 
• Környezettudatos szemlélet 

kialakításának hiánya 
• Domborzati adottságok miatt a 

község területének jelentős részén 
csekély védelem a külső víz, talaj 
és légszennyezés ellen. 

• Principális-csatorna a szennyező-
dések levonulásának útja is 

Épített 
környezet, 
településkép 

• Helyi védelmi rendelet megalkotása,  
védelemre javasolt épületek 
hasznosítása közösségi céllal 

• Védett épületek,építmények 
pályázattal történő felújítása, 
hasznosítása 

• Helytörténeti gyűjtemény létrehozása 
• Településkép, környezet megőrzése 

• Építési telkek hiánya 
• Környezet és tájidegen épületek 

megjelenése a zártkertben 
• Volt zártkertek elvesztik 

jelentőségüket 

Társadalom, 
demográfia 

• Építési területek kijelölése 
lakóépületek építésére 

• Zsigárdmajor belterületbe vonása 
• Helyben létesítendő munkahelyek 
• Testvér települési kapcsolatok 

erősítése 
• A lakosság aktív bevonása a település 

fejlesztésbe 
• Környezettudatos település építése 

• Népesség további növekedése 
nincs biztosítva 

• Helyben foglalkoztatottak aránya 
csökken 

• Képesítés nélküliek képzési 
támogatása elmarad 

• Helyi közösség aktivitása csökken 
• Környező települések hasonló 

demográfiai helyzete 
Infrastruktúra, 
közlekedés 

• Kerékpárút, járda, szennyvízcsatorna 
hálózat, építés pályázattal 

• Nagy befogadó képességű 
zöldparkolók kijelölése 

• Szennyvízcsatorna hálózat 
építésének elmaradása 

• Kerékpárút, gyalogjárdák, 
parkolók építésének elmaradása 

Gazdaság, 
ipar, 
mezőgazdaság 

• Kézműves hagyományokon alapuló 
helyi terményfeldolgozás erősítése 

• Gazdálkodó turizmus (szüret, pálinka 
főzés) fejlesztése 

• Nagy helyigényű vállalkozások 
településen kívüli, zöldbe ágyazott 
elhelyezése 

• Helyi terményfeldolgozás 
kiaknázatlansága  

• Agrárstruktúra átalakítása a 
mezőgazdasági piac helyzete a 
túltermelés miatt válságba kerül 

• Jövedelmi viszonyok nem 
változnak, életszínvonal stagnál 

Üdülés, 
idegenforgalom 

• Autós, kerékpáros, gyalogos, 
bakancsos turizmus fogadása 

• Idegenforgalmi együttműködés 

• Turizmus fogadást fejlesztő 
infrastruktúra, együttműködés 
elmaradása 
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4. FEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ (véleményezésre kiküldött anyag) 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi 
LXXVIII. Törvény (továbbiakban: Étv.) 9. § (2) bekezdésének b) pontja értelmében  
Homokkomárom Község Önkormányzata a 84/2004. (XII. 10.) számú 
határozatával rendezés alá vonta a község közigazgatási területét. 
 
A rendezés általános célja és várható hatása: 

• A településrendezési terv általános célja, a területek felhasználásának, 
beépítésének, infrastruktúra hálózatának, az építés helyi rendjének, a 
fejlesztés lehetőségeinek meghatározása a településfejlesztési 
koncepcióban meghatározott célok alapján a környezet természeti, táji és 
épített értékeinek fejlesztése és védelme mellett. 

• Várható hatása, hogy a község a jogszabályban előírt településrendezési 
tervvel megteremti az országos és térségi elhatározásoknak a település 
rendezési tervében való megjelenítését, az Európai Unióhoz való 
csatlakozás helyi jelentőségének érvényre jutását valamint a fejlesztések 
ütemezett megvalósítását. 

 
 
FEJLESZTÉSI ELHATÁROZÁSOK, LEHETŐSÉGEK HOMOKKOMÁROM 
KÖZSÉG TERÜLETÉN 
 
1. Lakóterületek kijelölése 
Nagykanizsa város közelsége és a község nyugodt környezete elősegítheti a 
letelepedést, ennek érdekében új lakóterület fejlesztés javasolható : 
 

1. belterületen az önkormányzat meglévő beépítetlen ingatlanjainak 
hasznosításával, valamint a faluközpontban – a Kossuth Lajos utca, Petőfi 
Sándor utca és a patak közötti területen - új telkek kijelölésével, 

2. külterületen a Zsigárdi lakott külterület és attól keletre a Zsigárdi út 
túloldalán a mezőgazdasági terület egy részének belterületbe vonásával 
valamint  

 
Az új telkeket falusias lakóterület felhasználással, északi illetve keleti oldalhatáron 
álló beépítéssel, 4,5 m maximális építménymagassággal, 30 % max beépítési 
százalékkal javasolt beépíteni. Az új telkek minimális szélességére 20 m, 
telekterületére 900 m2  javasolt. 
 
2. Gazdasági terület fejlesztés 
Lakóterületet nem zavaró kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület kialakítása 
javasolt: 
 

1. A meglévő major területén és déli irányú növelésével, valamint  
2. a majortól keletre  a 75131 sz. ök. út két oldalán 
 

A gazdasági területen szabadon álló beépítéssel, 6 m maximális építmény 
magassággal, és 40 %-os beépítettséggel javasolt építmények elhelyezése. Az új 
telkek minimális szélességére 30 m, telekterületére 2000 m2  javasolt.  
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3. Faluközpont humanizálása  
A faluközpont humanizálásával a polgármesteri hivatal mögötti területen új 
faluközpont alakítható ki, pihenőparkkal, látványtóval, rendezvény hellyel, mely 
gyalogúttal kapcsolható a kegytemplom felé vezető zarándok útra a buszfordulótól.  
 
4. Szennyvízcsatorna építése és szennyvíztisztítás megoldása 
Az Önkormányzat a környező települések önkormányzataival közösen több éve 
folyamatosan pályázott annak érdekében, hogy ezen településeken a 
szennyvízcsatorna kiépítése és a szennyvíztisztítás megoldott legyen. Jelenleg a 
lakásokban keletkező szennyvíz szikkasztó vagy zárt rendszerű szennyvíztárolóban 
való gyűjtés után szippantásos ürítése történik, amit környezetvédelmi engedéllyel 
rendelkező vállalkozó szállít el a kijelölt ürítő helyre. A szennyvízcsatorna hálózat 
tervi szinten elkészült a nagykanizsai szennyvíztisztítóra történő csatlakozással. 
A szennyvíztisztító hálózat kiépítése a község elsőrendű, legfontosabb feladata. 
 
5. Utépítések,  felújítások 
Az Önkormányzat közigazgatási területén lévő több száz zártkerti, magántulajdonú 
ingatlanhoz az önkormányzat tulajdonában lévő út vezet. Az út több mint tíz éve 
készült, azóta azon minimális karbantartás történt. Az út melletti vízelvezető árkok 
eltömődtek, az út burkolata tönkrement, ezért szükséges a burkolatok felújítása, a 
padka megerősítse, valamint a vízelvezető árok tisztítása. 
 
Útépítések az alábbi helyeken várhatók: 

1. Temetőbe vezető út rendbetétele (fehér kővel) 
2. Járdaépítés illetve felújítás a Jókai és Petőfi utcában, polgármesteri 

hivatal mögött 
3. Petőfi és Kossuth utcában az úttest karbantartása, felújítása 
4. Zártkertekben utak javítása, felujítása. 
5. Sormás és Homokkomárom községet összekötő zarándokút 

megépítése 
6. Zsigárd utca útjának javítása, aszfaltos út kiépítése, Zsigárdi bekötőút 

megépítése 
 
6. Vízelvezető árkok rendebetétele, valamint a Kossuth Lajos utca északi hídján a 
forgalom korlátozása, vagy a híd szélesítése, megerősítése indokolt. 
 
7. Buszöböl rekonstrukció, buszváró(k) építése 
A faluközpontban lévő buszfordulót át kell alakítani, új esztétikus buszváró 
kialakítása javasolt. Parkoló építés a faluközpontban és a zarándokhely részére 
javasolt.  
 
8. Hulladékgazdálkodás, hulladékkezelés 
A községben a települési szilárd kommunális hulladékot a nagykanizsai 
Saubermacher-Pannonia Kft. Gyűjti össze kétheti rendszerességgel és szállítja el a 
nagykanizsai szemétlerakóba. Szükséges a szelektív hulladékgyűjtés bevezetése, a 
háztartási biohulladék helyben történő komposztálásának feltételeinek 
megteremtése, különös tekintettel a nagy zártkertekre. 
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9. Falusi turizmus feltételeinek megteremtése 
A község környéke jó lehetőséget kínál kirándulásra, túrázásra, gombászásra és a 
szabadidő kellemes eltöltésére, de a falusi turizmusnak, falusi vendéglátásnak 
nincsenek hagyományai. A turistaútvonalak mentén fekvő településen a természeti 
környezet, az értékes vadállomány, parkerdő kialakítása, a kegytemplom alatti 
területen jóléti tó és kemping kiépítésével egyidőben megfelelő marketing 
munkával meg kell teremteni a vendégek idecsalogatásának feltételeit, illetve a 
lakosságot fel kell készíteni a vendéglátás feltételeinek befogadására, az 
infrastruktúra, szolgáltatások biztosításával.  
 
10. Vadászturizmus, kerékpáros és lovasturizmus körülményeinek megteremtése, 
kapcsolódva Nagykanizsa, Sormás, fejlesztési elképzeléseihez valamint a falusi 
turizmushoz.  
 
11. Templomhoz kapcsolódó vallási turizmus feltételeinek megteremtése (minden 
hónap  13-a engesztelő zarándoklat napja) a tervezett kempinggel, valamint 
Zarándokház építésével a temető alatt. A Templom külső felújítása, 
homlokzatfestése (elsősorban egyházközségi feladat)  
 
12. Borturizmus kialakítása 
A település borvidék rangú szőlőheggyel rendelkezik, ami február végén rangos 
borversenynek ad otthont. Javasolt tájpark kialakítása borút gyalogtúra 
keretében a kék túra útvonalon, valamint a Felső-Csinga, Nagy-hegy Kurta-hegy 
pincék útvonalán. A zártkertben aktív bortermelő üdülőövezet kialakítása, 
borturizmus fellendítése, meglévő régi prések felújítása ezzel egyidejűleg a népi 
mesterségek – gyertyaöntés, kosárfonás, csuhébaba készítés stb. bemutatása (a 
karácsonyi játszóház keretében decemberben, falunapkor augusztus utolsó 
hétvégéjén). Ehhez kapcsolódva a faluházból (Jókai u. 18.) Erdei Iskola kialakítása 
javasolt szálláshellyel, kulcsosházként. 
 
13. Temető köré kerítés építése, a temető bővítés lehetőségének biztosítása. 
 
Homokkomárom, 2004. december 20. 
 
 
        Papné Szabó Mónika  s.k. 
        polgármester 
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5.  AZ ELŐZETES VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁSBAN RÉSZT VEVŐ 
 ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK VÉLEMÉNYEI 

További  
eljárásban 

S. 
sz. 

Véleményező szerv megnevezése 

Részt 
vesz 

Nem 
vesz 
részt  

Vélemény, javaslat, tervezői válasz 

1. BM Nyugat-dunántúli Területi 
Főépítészi Iroda 

X  Jogszabályokra hivatkozva részt kíván venni. Közvetkező 
fázisban kéri a jóváhagyott településfejlesztési koncepciót és 
előzetes véleményeket. 

2. Nyugat-Dunántúli Környezet-, 
Természetvédelmi és Vízügyi 
Felügyelőség 

X  Jogszabályi követelményeken kívül egyéb szakmai előírást 
nem tesz. 

3. Környezetvédelmi Felügyelőség NY-
Dunántúli Zalai Kirendeltség 

 X Nem érkezett válasz. 

4. ÁNTSZ Nagykanizsa Városi Intézete X  Kifogást nem emelt, elkészült tervet kér. 
5. ZM Katasztrófavédelmi Igazgatóság X  Tűztávolság, oltóvíz mennyisége, tűzoltási útvonal, 

csapadék-, belvízelvezetés kérdéseit kéri tisztázni. 
6. Nagykanizsa MJV Tűzoltóság X  Tűzvédelmi szempontok figyelembe vételét kéri. 
7. ZM Közlekedési Felügyelet X  Jogszabályi előírásokat, Zsigárdmajor tervezett 74-es 

elkerülő útra csatlakozására hívja fel a figyelmet. 
8. ZM Közútkezelő Kht.   Úthálózati korszerűsítést nem tervez.  
9. Nyugat-Dunátúli Környezetvédelmi és 

Vízügyi Igazgatóság 
X  Meredek domboldalak erózióra hajlamosak. Csapadékvíz 

befogadója a Homoki patak. Szennyvízelvezetésre van 
vízjogi engedély. Sérülékeny felszín alatti vízbázis nincs. 

10. Magyar Geológiai Szolgálat Nyugat-
Magyarországi Hivatal 

X  Kikötése nincs, ásványvagyon nincs, felszínmozgásos a 
terület. A meredek morfológiájú területekhez feltáró 
talajmechanika kell (útbevágás, csapadékvíz elvezetés). 

11. KÖH Műemlékfelügyeleti Ig. Bp.  X Nem érkezett válasz. 
12. Balaton-Felvidéki Nemzeti Park 

Igazgatóság 
X  Jogszabályi előírásokat, természetvédelmi szakmai és 

kutatási anyagok tervbe integrálását kéri. Natura 2000 
hálózatba tartozik a Dél-zalai homokvidék, szőlőhegy, 
Oltárc. 

13. FVM ZMFöldművelésügyi Hivatala X  Kifogást nem emelt. Javaslatokat adott a tervhez. 
14. MOL Földgázszállító Rt. Gellénháza X  Nagykanizsa-Pusztaederics DN 400 PN 64 nagynyomású 

gázszállító távvezeték érinti melynek biztonsági övezete 
28-28 m hírközlő kábele a PanTel Technocom 
kezelésében van. 

15. Állami Erdészeti Szolgálat  X  5 éves belüli belterületbe vonáshoz előzetes elvi engedélye 
kell. Kifogást nem emelt. 

16. Zala Megyei Földhivatal X  Fejlesztések földvédelmi érdeket nem sértenek. 
17. ZM Növény- és Talajvédelmi Szolgálat X  Ismertette a talajvédelemmel kapcsolatos tervi teendőket, 

javaslatot adott. 
18. HM Honvéd Vezérkar  X Észrevételt nem tett. 
19. Zala Megyei Munkaügyi Központ  X Észrevételt nem tett. 
20. Rendőrkapitányság Közlekedési O. X  Égyetértett, észrevételt nem tett. 
21. Légügyi Igazgatóság  X Nem érkezett válasz 
22. HM Katonai Légügyi Hivatal  X Nem érkezett válasz 
23. BM Településrendezési Főosztály  X Nem érkezett válasz 
24. Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 

Keszthelyi Regionális Iroda 
X  Régészeti, műemléki adatokat szolgáltatta. 

25. Magyar Bányászati hivatal Pécsi 
Bányakapitányság 

X  Ásványvagyon gazdálkodási követelmények 
szabályrendeletben történő megfogalmazását kéri. 

26. Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala X  Ismertette az alkalmazandó jogszabályokat.  
27. Dél-Zalai Víz- Csatornamű X  Tervezett beépítések ismeretében nyilatkozik. 
28. Matáv Zalaegerszeg  X Gerinckábel, optikai kábel nem érinti a települést. 
29. MATÁV Rt. Soproni Műszaki 

Szolgáltatási Központ 
 X Fejlesztéseknél javasolja távközlési tanulmányterv 

készítését. Távközlési létesítmény érintettség esetén kíván 
részt venni. 

30. KÖGÁZ Rt Nagykanizsa X  Egyetértett, észrevételt nem tett. 
31 E-ON Dédász Nagykanizsa X  Nem érkezett válasz 
32. Vodafone  X Nem érkezett válasz 
33. T Mobile Budapest  X Nem érkezett válasz 
34. Magyarszerdahely Önkormányzata  X Észrevételt nem tett, kifogást nem emel. 
35. Nagykanizsa MJV Önkormányzata  X Kéri figyelembe venni jóváhagyott településszerkezeti tervét. 
36.  Nagykanizsa MJV PH Építéshatóság   Javaslatokat adott telekalakítás, belterületbe vonás esetére. 
37. ZM Területfejlesztési Tanács  X Nem érkezett válasz 
36. Magyar Műszaki Biztonsági Hivatal  X Nem érkezett válasz 
38.  Sormás, Eszteregnye, 

Magyarszentmiklós, Fűzvölgy, 
Hosszúvölgy községek Önkormányzata 

X X Sormás Község Önkormányzata részt kíván venni, a többi 
település egyetért, kifogást nem emel, nem kíván részt venni 
a további eljárásban. 
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HOMOKKOMÁROM KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
54/2006. SZÁMÚ HATÁROZATA 

 HOMOKKOMÁROM KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉRŐL 
 
 
1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁSA  
 
1.1. TÉRSÉGI ELHELYEZKEDÉS, KÖZLEKEDÉS, KÖZMŰVEK 
 
Homokkomárom község Zala megye középső részén, Nagykanizsától 
északnyugatra, a Principális völgy peremén elhelyezkedő, anyanyelvét már nem 
beszélő sváb település. Az erdős terület 1948-tól tartozik Zala megyéhez. 
Nagykanizsától való távolsága 11 km, a 74-es főúttal burkolt bekötőút kapcsolja 
össze. Homokkomárom-Magyarszerdahely Közös Hegyközség kb. 700 tagot 
számláló hegyközségével a Zalai borvidék része. 
 
Közigazgatási területe jelenleg 1670,3 ha , melyből a belterület 27,3 ha, a külterület 
pedig 1643 ha. Lakossága 2001-ben 251 fő, lakások száma 78. Az utóbbi 10 év 
bevándorlásból eredő ugrásszerű népességnövekedése ellenére (1990-ben 197 
lakos, 2001-ben 251 lakos) a lakosság elöregedése jellemző. Régóta lakott hely. 
Alsómezőn korarézkori csoport nyomait fedezték fel, valamint késő vaskori leleteket 
(i.e. 1990-től időszámításig), az Árpádkor és a XV-XVI. Század nyomait. 
 
A települést kizárólag közúton lehet megközelíteni, a 75131 sz. összekötő út 
kapcsolja össze a 74. sz. Zalaegerszeg-Nagykanizsa főúttal, mely egyben a 
település gyűjtőútjaként is funkcionál, belterületi szakasza a Jókai utca a falu 
központjában lévő Hősi kertet körülvevő autóbusz fordulóig. Erre az útra 
szerveződnek a lakó- (Petőfi utca, Dózsa György utca, Kossuth Lajos utca, Ady 
Endre utca) kiszolgáló, zártkerti és mezőgazdasági utak. Külterületi lakott helye 
Zsigárd major a Hunyadi utcával, belterületbe javasolt. A járda- és úthálózat részben 
kiépített. A tömegközlekedés a helyközi autóbuszjáratokon keresztül megoldott. 
Vasútvonal nem érinti a települést. Vasútállomása Korpavár, illetve Nagykanizsa.   
 
Szomszédos települései: észak-nyugatról Magyarszerdahely, észak-keletről 
Magyarszentmiklós, Fűzvölgy, Hosszúvölgy, keletről és dél-keletről Nagykanizsa, 
dél-nyugatról Sormás, nyugatról Eszteregnye.  
 
A település tagja a 28 településből álló Nagykanizsai Többcélú Társulásnak, melynek 
keretében szociális, gyermekjóléti, kulturális, oktatási, közmű-infrastruktúra területén 
van együttműködés  a társuló települések között. Tagja továbbá a 15 településsel 
létrejött Principális-menti Önkormányzati Társulásnak is. 
 
Elektromos energiával, vezetékes ivóvízzel ellátott, a földgázhálózat ki van építve. A 
szennyvízelvezetés terve vízjogi engedéllyel rendelkezik a környező településekkel 
együtt a Nagykanizsa szennyvíztisztítóra kapcsolódva. A csapadékvíz elvezetés nyílt 
árkos kivitelben megoldott. A kommunális hulladék és szippantott szennyvíz 
elszállítása a terv készítésének idején a településen kívülre történik. A még meglévő 
illegális szemét lerakóhelyek, homokgödrök megszüntetése szükséges. Lakóterületre 
zavaró hatású zajos üzeme és dögkútja nincs.  
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1.2. TELEPÜLÉSSZERKEZET, TÁJSZERKEZET 
 
A település szerkezetének távlatban is legmeghatározóbb eleme a táji és természeti 
adottságai, s ennek megtartása a terv egyik fő feladata. A közigazgatási területen 
belül a mély fekvésű és az erdővel borított részek beépítésre nem alkalmasak. 
Határának nyugati felét főleg szőlőhegyek borítják, míg a keleti sík terület erdő, 
szántó, legelő. Itt, a Malom-árok mellett terült el a török időkben elpusztult Zsigárd 
falu.  
 
A község a Homoki patak vízgyűjtő területék fekszik. A község területét még a 
Hosszúvölgyi patak, és a Principális csatorna érinti.  
 
A belterület jellemzően beépült lakóterület. A helység szabálytalan, elágazó utcás 
zsákfalu, jellemzően oldalhatáron álló beépítéssel. A településnek lehatárolható 
központi része van, itt megtalálhatók a működő alapfokú intézmények, melyek 
települési feladatokat látnak el. 
 
A településszerkezet alapvetően nem változik. Jelentős fejlesztés a faluközpont 
rendezése, valamint a műemlék kegytemplom környezetében javasolt – egyházi 
turizmust fellendítő zarándokház, kemping, jóléti tó,  lakóterület-, temető fejlesztés – 
valamint a községi volt sertéstelep környezetében lakóterületet nem zavaró 
kereskedelmi-gazdasági terület kijelöléssel.  A szőlőhegy megmarad kertövezetben, 
a meglévő országos kék turista úthoz kapcsolódó borút kialakítását biztosító 
tájparkként. További fejlesztések  megteremtése javasolt a vadász, kerékpáros, lovas 
turizmus területén elsősorban a falusi szálláshelyek és kiszolgáló infrastruktúra 
területén. Szerkezetét, utcarendszerét, az utcaképet és annak karakterét meg kell 
őrizni. 
 
Iskola nincs a községben, a gyermekek Nagykanizsára járnak iskolába és óvodába 
is. A római katolikus lakosság élénk hitéletet él. A kegytemplom zarándokhely. Külön 
is ki kell emelni a Nyolc Boldogság Katolikus Közösség homokkomáromi működését. 
 
A település jellemzője a lakosság foglalkoztatásával, annak lehetőségével azonos 
mezőgazdasági jelleg. A zártkertekben szőlő művelés, valamint málna, szeder, 
szelídgesztenye művelés folyik.  A közigazgatási terület 98,4 %-a külterület, melynek 
több mint 90 %-a erdő és szántó. Jelenleg a Fűzvölgyi Agrár Rt. (Fűzvölgy) 
tevékenységébe kapcsolódik be a falu, más ipari, kereskedelmi üzem nincs. Az erdők 
a Zalaerdő Rt kezelésében vannak, fakitermelés folyik (tölgy, fenyő, bükk). A 
községben a volt sertéstelep helyén fűrészüzem működik. A község D-i határában 
levő egykori katonai lőtér és gyakorlótér védendő gyep területe HM tulajdonban, a 
Kaszó Erdőgazdaság Rt. kezelésében van vadgazdálkodással. A Zalaerdő Rt a 
Zsigárdi erdőben a vadászturizmust kiszolgáló vaddisznós kertet is létesített.  
 
Műemléki védettségű objektum a községben a tájképi értékű templomdombon álló 
római katolikus kegytemplom és plébániaház valamint a községközpontban a Szántó 
Béla emlékház. Helyi védelemre javasolt épületek a község lakóházai és a 
szőlőhegyi pincék, présházak között találhatók, melyeket a hatástanulmány 
tartalmaz. Nyilvántartott régészeti lelőhely 6 helyen található a községben. A 
település közigazgatási területét régészeti érdekű területek is érintik. 
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Országos védelem alatt álló természeti érték a láperdőkön kívül nincs a községben. 
A község határában a NATURA 2000 országos ökológiai hálózatba három területet 
jelöltek: a Homoki patak menti rétek valamint az Új-hegy, Felső-Csinga 
hagyományos zártkerti szőlői. Védelemre javasolt objektumok az alábbiak: volt 
katonai gyakorlótér, a Zsigárdi erdészház, ma vadászház környéke valamint a Zrínyi- 
hársfa, a láperdők.  A Zsigárd major mellett a Principális észak-dél irányú völgyének 
homokvihart előidéző széleróziója ellen növényborítás javasolt. Garmada 
homokbuckák tájképi értékűek.  
 
Bányaterülete nincs a községnek. A település közigazgatási területén áthalad a 
Nagykanizsa-Pusztaederics DN 400 PN 64 nagynyomású gázszállító távvezeték 
Zsigárd majort érintve 28-28 m védőtávolsággal. 
 
Homokkomárom belterületének szerkezete kialakultnak tekinthető, a tervezett 
fejlesztések jelentős szerkezeti változtatást nem eredményeznek. A jelenlegi 
szerkezethez illeszkedő területi fejlesztések elsősorban a lakó- és munkahelyteremtő 
beruházások területigényét, valamint a turizmus, pihenés, üdülés és vonalas 
insfrastruktúra fejlesztését irányozza elő a település belső szerkezetét és 
területhasználatát érintő minőségi fejlesztést szolgáló korrekció jellegű fejlesztések 
mellett. 
 
1.3. TERÜLETFELHASZNÁLÁS ÉS JELLEMZŐI 
 
A település igazgatási területe az alábbi területfelhasználási egységbe került: 

A) A beépített és beépítésre szánt területek 
  1) Lakóterületek 
   a) Falusias lakóterületek (Lf) 
  2) Vegyes területek 
   a) Településközpont vegyes területek (Vt) 
  3) Gazdasági területek 
   a) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület  (Gksz) 
  4) Különleges területek  
   a) Temető (Kt)    
   b) Kegytemplom (Kte) 
   c) Kemping (Kke) 
   d) Zarándokház (Kz) 
   e) Honvédségi gyakorlótér (Khm)     

B) A beépítésre nem szánt területek 
1) Közlekedési  és közműterületek (KÖu, KM) 
2) Zöldterület – közpark (Zkp) 
3) Erdőterületek  

a) Gazdasági erdőterület (Eg) 
b) Védelmi erdő (Ev) 
c) Egészségügyi-szociális, turisztikai erdő (Et) 

4) Mezőgazdasági területek 
a) Általános mezőgazdasági területek (Má) 
b) Kertes mezőgazdasági területek (Mk) 

5) Vízgazdálkodási területek (V) 
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Az egyes területfelhasználási egységek jellemzői: 
 
Homokkomárom Településszerkezeti Tervében szereplő területfelhasználási 
egységei jellemzői az alábbi részletezéssel kerülnek összefoglalásra. Az egyes 
területfelhasználási egységeknél meghatározásra került a tömbönkénti maximális 
szintterület-sűrűség, a maximális építménymagasság (épület, műtárgy),  a maximális 
beépítettség és a minimális zöldfelületi arány, melyek a részletes szabályozás során 
a tömb egyedi sajátosságainak megfelelően változhatnak. 
 
A belterületre készülő Szabályozási Tervhez tartozó Helyi Építési Szabályzat a 
jellemzően külterületi beépítésre nem szánt területfelhasználási egységek építési 
szabályait a művelési ágnak megfelelően tartalmazza. Ezért a Településszerkezeti 
Terv együtt kezelendő a Helyi Építési Szabályzattal. 
 
Az egyes terület felhasználási egységeknél dőlt betűvel annak OTÉK szerinti 
definíciója is meghatározásra került, mely nem része a határozatnak. 
Jel Terület-

felhasználási 
egység 

Megengedett 
max. 
szintterület-
sűrűség 

Tervezett 
max. 
építmény-
magasság 
(m) 

Tervezett 
max. 
beépítettség 
(%) 

Min. 
zöldfelületi 
arány 
(%) 

Lf Falusias 
lakóterület 

0,25-0,3 4,5  20-30 50 

Vt Településközpont 
vegyes terület 

0,45-0,5 5,5  60 20 

Gksz Kereskedelmi 
szolgáltató 
gazdasági terület 

0,6 6,0 30 30 

Kt Különleges terület 
Temető 

0,15 4,5 10 70 

Kte Különleges terület 
Kegytemplom 

1,5 7,0 30 50 

Kke Különleges terület 
Kemping 

0,2 4,5 10 70 

Kz Különleges terület 
Zarándokház 

1,5 6,0 40 40 

Khm Különleges terület  
HM gyakorlótér 

0,15 4,5 10 70 

 
1.4. BEÉPÍTETT ÉS BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK  
 
A településszerkezeti terv lehatárolja a beépített és további beépítésre szánt 
területfelhasználási egységeket, amelyeken belüli építési övezetekben az építési 
telek megengedett beépítettsége legalább 10 %.  
 
1) LAKÓTERÜLETEK 
 
a) Falusias lakóterületek (Lf) 
A terület laza beépítésű, kertes, legfeljebb 4,5 m-es építménymagasságú 
lakóépületek, a mező és erdőgazdálkodást szolgáló építmények, továbbá a helyi 
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lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és kézműipari 
építmények elhelyezésére szolgál.  
 
Homokkomárom településszerkezetét tekintve a kialakult utcákban kialakult beépítés 
a jellemző. Átlagos méretű telekszélességek és mélységek mellett keskeny és 
hosszan elnyúló valamint nagy szélességű és kis mélységű telkek egyaránt 
megtalálhatóak a terepviszonyoktól függően.  
Épületek a telkek utcavonala mentén előkert nélkül vagy minimális méretű előkerttel 
épültek, mely egyben a beépítési sávot is meghatározza. Homokkomárom 
településszerkezetében a lakóterületek építési használatuk szerint falusias 
lakóterület felhasználási egységként határozhatók meg, mely elhelyezkedését 
illetően – a település központján átmenő Homoki patak két oldalát kivéve – a 
belterület jelentős része. A területen a település állattartási rendeletével 
összhangban mezőgazdasági tevékenység és állattartás folytatható. A telkeken a 
lakóépületen kívül a gazdálkodási tevékenységet kiszolgáló épületek is 
elhelyezhetők. A kialakult beépítési módhoz, és építési karakterhez igazodva 
jellemzően 4,5 m a megengedhető építménymagasság.  
 
A lakóterületfejlesztés új beépítésre szánt területei: 
Belterületen belül: 

1. A település központi belterületén belül a  Petőfi utca 60-63 hrsz a Kossuth 
Lajos utca 54, 55/1-3, 56, 57,  103-105, 111, 113, 115 hrsz telkeken falusias 
lakóterület kerül kijelölésre összesen 1,85 ha területen. 

 
Belterületbe vonással: 

2. A település dél-keleti  határában lévő külterületi lakott hely a Zsigárd majori 
Hunyadi János utca részben beépített nyugati területe a 069/1, 070/1-24 
hrsz telkeken (8,4 ha) és a jelenleg beépítetlen keleti területe a 073/1, 073/2 
074, 075, 082, 083/4-5 hrsz telkeken (12,4 ha) távlati falusias 
lakóterületként kerül kijelölésre 20,8 ha területen. 

 
3. Belterületbe kerül falusias lakóterületként a kegytemplom mellett a 037/1 

hrsz telken lévő erdészház 0,22 ha területe a 031 külterületi út és a 038 hrsz 
közterület egy része belterületi útként kerül kijelölésre. 

 
4. A település déli jelenlegi belterülethatárán kívül a Jókai utca 

továbbvezetésével, a templom alatt a 026 hrsz telken falusias lakóterület 
kerül kijelölésre  3,55 ha területen. 

 
2) VEGYES TERÜLETEK 
 
a) Településközpont vegyes területek (Vt) 
A terület felhasználási egység biztosítja a változó igényeknek megfelelően a meglévő 
funkciók átalakulását. A területen a lakófunkcióval vegyes olyan helyi igazgatási, 
kereskedelmi, szolgáltatói, vendéglátói, egyház, egészségügyi, stb. intézmények 
helyezked(het)nek el, melyek a lakófunkciót alapvetően nem zavarják. A településen 
vegyes területként azok a tömbök kerültek kijelölésre, amelyek távlati funkciója 
túlnyomóan nem csak lakó, hanem intézményi és szolgáltató funkció is. 
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Homokkomárom településközpont vegyes övezetbe a faluközpont és környéke 
valamint a faluház telke kerül. E területen található a település intézményeinek és 
kereskedelmi egységeinek többsége. Ezen a területen biztosítható a változó 
igényeknek megfelelően a funkciók átalakulása, melyek a lakófunkciót alapvetően 
nem zavarják.  
A településközpont vegyes terület a Kossuth Lajos utca 2. (Szántó Béla emlékház-
alkotóház), a Jókai utca 37-39. (Polgármesteri Hivatal, Orvosi rendelő) valamint a 
Jókai utca 18. (Faluház) számú 41, 43, 46 és 10 hrsz-ú telkek 0,8 ha területe a 
kialakult beépítési karakterrel. 
 
3) GAZDASÁGI TERÜLETEK 
 
a) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz) 
A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági 
tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. A területen a gazdasági 
tevékenységi célú épületek mellett a tulajdonos, használó számára lakóépület, 
igazgatási és egyéb irodaépület, parkolóház, üzemanyagtöltő, sportépítmény – 
kivételesen egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális, és egyéb közösségi 
szórakoztató épület elhelyezésére szolgál.  
 

1. A község elején a Jókai utcától délre a meglévő fűrészüzem a 023/2 hrsz 
telkek kereskedelmi szolgáltató gazdasági területként kerülnek kijelölésre   
0,96 ha területtel.  

 
2. A községtől keletre a 75131 sz. ök. úttól délre a 049, 050, 051, 026 hrsz. 

telkeken kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület kerül kijelölésre   1,5 
ha területtel.  

 
4) KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 
A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendő 
építmények különlegessége miatt (helyhez kötöttek, jelentős hatást gyakorolnak a 
környezetükre vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet 
igényelnek) és az előző terület felhasználási egységekbe nem sorolhatók. 
A különleges területek intézményi jellegű – csak a megnevezett funkciójú 
intézmények és egyéb építményeik elhelyezésére szolgáló területegységek. 
    
a) Temető (Kt)  
Homokkomárom területén a meglévő temető területe, valamint annak déli irányú 034 
hrsz telekkel való 0,98 ha területű bővítése különleges-temető terület 
felhasználási egységbe kerül. 
b) Kegytemplom (Kte) 
A műemlék római katolikus templom és plébániaház, az új épületrésszel, kápolnával, 
templom kerttel a 039 valamint a 030/2 hrsz telek különleges-templom terület 
felhasználási egységbe kerül 1,02 ha területen a meglévő építési karakterrel, 
szabadon álló beépítési móddal. 
 
c) Kemping (Kke) 
A településtől délre a 027, 029/1-2 hrsz telkek különleges-kemping terület 
felhasználási egységbe kerülnek 3,5 ha területtel, melyen olyan üdülőépületek, 
üdülőtáborok és kempingek helyezhetők el, amelyek elhelyezésük, méretük, 
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kialakításuk és felszereltségük, valamint infrastrukturális adottságuk alapján az 
üdülési célú tartózkodásra alkalmasak, és amelyek túlnyomóan változó üdülői kör 
hosszabb tartózkodására szolgálnak szabadon álló beépítési mód mellett. 
 
d) Zarándokház (Kke) 
A templommal szemben a 032 hrsz. 0,38 ha területen olyan üdülő, különleges-
zarándokház helyezhető el, amely elhelyezése, mérete, kialakítása, valamint 
infrastrukturális adottsága alapján az  üdülési, oktatási szállás jellegű tartózkodásra 
alkalmas, és amely túlnyomóan változó  kör hosszabb tartózkodására szolgál 
szabadon álló beépítési móddal 
 
e) Honvédségi gyakorlótér (Khm) 
A 044/1 volt honvédségi gyakorlótér különleges-honvédelmi terület felhasználási 
egységbe kerül 47,06 ha területtel, a növényzet teljes védelmével. A területen csak 
a megnevezett funkciót és a terület fenntartását kiszolgáló építmények helyezhetők 
el szabadon álló beépítéssel. A területen átmenő turisztikai jellegű lovas túra útvonal 
tervezett.   
 
1.5. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
 
A településszerkezeti terv lehatárolja a beépítésre nem szánt területeket, amelyeken 
belüli övezetekben a telkek megengedett beépítettsége legfeljebb 5 %. 
 
1) KÖZLEKEDÉSI- ÉS KÖZMŰTERÜLETEK 
 
A közlekedési és közmű elhelyezésre szolgáló terület az országos és a helyi közutak, 
a kerékpárutak, a közterületi gépjármű várakozóhelyek, járdák, és gyalogutak, 
mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi létesítményei, 
a közforgalmú vasutak, vízi közlekedés, valamint a közművek és a hírközlés 
építményeinek elhelyezésére szolgál. 
A terv biztosítja a meglévő úthálózat bővítését a fejlesztési területek feltárására, 
valamint előírja tervezett területfejlesztések közműellátását, a fejlesztéseket 
korlátozó közműhálózatokat és létesítményeket, biztosítja tervezett közművezetékek 
és közműépítmények nyomvonalát, védősávját és védőövezetét. 
A szerkezeti terv  a közlekedési területek közül feltünteti: 

• Településszerkezeti jelentőségű közutak (75131 sz. ök. út), a Farkas erdőn, 
és Zsigárd felé vezető 74 sz. Zalaegerszeg-Nagykanizsa főútba csatlakozó 
kiszolgáló utak nyomvonalát és csomópontjait 

• A ZMTT tervezett mellékút hálózat fejlesztéseket Sormás felé és Bocska-
(Obornak)Eszteregnye-7.sz. főút Nagykanizsa nyomvonalon 

• Az M9 gyorsforgalmi úthálózat alternatív nyomvonalát Zsigárdtól keletre 
• A szőlőhegyi zártkerten átvezető tájpark, turista útvonalát 
• A települési jelentőségű közterületi parkolókat 

Meglévő és tervezett forgalmi utak: 
• 75131 sz. Homokkomárom bekötő út 

Meglévő és tervezett települési jelentőségű gyűjtőút: 
• 75131 sz. országos mellékút belterületi szakasza a Jókai Mór utca 

A szerkezeti terv a közmű területek közül feltünteti: 
• meglévő és tervezett közmű fogadó állomásokat, tárolókat, trafókat 
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Tervezett kerékpározható,  lovas, gyalogos hegyi zarándokút : 
 A települések között a zártkertek megközelítésére is szolgáló földút 
 továbbépítése javasolt Homokkomárom, Nagykanizsa-Palin, Hosszúvölgy felé. 
 
Tervezett tájpark turista útvonala: 
 A Jókai Mór utca felől induló Alsó Csinga – Felső Csinga – Kurta hegy – 
 Újhegy  - Nagy hegy zártkerti földutak továbbépítése javasolt a Petőfi Sándor 
 utca 19. sz. alatti tervezett tájházig. 
 
Meglévő gyalogút 
A polgármesteri hivataltól a tervezett közparkon a Petőfi utcára átvezető gyalogút. 
 
Meglévő és tervezett közterületi parkolók: 

• Polgármesteri Hivatal előtt és a Hősi kertnél 3 ph 
• A katolikus templom előtti közterületen 5 ph 
• A Jókai Mór utcán a faluház és a vegyesbolt, presszó előtt 2 ph 
• Ady Endre utcában a temető előtt  

 
2) ZÖLDTERÜLET-Közpark (Zkp) 
 
A  terv kijelöli a település lakosságának pihenési, játék és mozgás igényét szolgáló, 
továbbá a biológiai aktivitással a környezet minőségét javító, településesztétikai 
értékű, növényzettel fedett közhasználatú közparkok területét. 
 
Meglévő közparkok: 

• Hősi kert, játszótér  
 
Tervezett közpark: 

• A település központban a Polgármesteri hivatal mögött a meglévő 40 hrsz-ú 
telken lévő játszótérhez kapcsolódva a 44, 45, 48, 64-68 telkeken, valamint 
az 55/2-3, 56, 57, hrsz. telkek egy részén  közpark kerül kijelölésre 1,3 ha 
területen.  

 
3) ERDŐTERÜLETEK 
 
Erdőnek a jellemzően fás növényekből és társult élőlényekből fedett, legalább 1500 
m2 kiterjedésű földterületet tekintjük, valamint az erdőtelepítésre tervezett területeket. 
 
a) Gazdasági erdőterület (Eg) 
Gazdasági erdőterület Homokkomárom közigazgatási területén a meglévő és 
tervezett erdőterületek. 
 
b) Védelmi erdő (Ev) 
Védelmi jellegű tervezett erdőtelepítés: 

• A lakóterületek mezőgazdasági szántó területekkel való csatlakozása mentén 
kialakított 20 m többszintes növényzettel fedett területek, különösen Zsigárd 
majornál 2,1 ha területen, valamint a Jókai utca déli továbbvezetésének 
keleti oldalára tervezett Kegytemplom alatti lakóterület fejlesztés 
területének határán 0,89 ha területen. 
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c) Egészségügyi-szociális, turisztikai erdő (Et) 
Tervezett egészségügyi-szociális, turisztikai erdő: 

• A jóléti-horgász tóhoz kapcsolódó Templom-erdő 3,5 ha területen, melyre a 
parkerdő fejlesztés tervét el kell készteni. 

  
4) MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK 
 
A terv kijelöli a növénytermesztés és az állattenyésztés, továbbá az ezekkel 
kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei elhelyezésére szolgáló 
területeket. 
 
a) Általános mezőgazdasági területek (Má) 
Általános mezőgazdasági területbe tartoznak a szántók, gyepek, rétek, legelők, 
nagyüzemi gyümölcsösök. 
 
b) Kertes mezőgazdasági területek (Mk) 
Kertes mezőgazdasági terület, az egykori zártkertek bortermelő területe, ahol 
jelenleg szőlő, dísznövény termesztés és kerti művelés folyik. 
 
5) VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET (V)  
 
A terv kijelöli a meglévő és fejlesztésre javasolt vízgazdálkodási területeket, melybe a 
folyóvizek, állóvizek, közcélú csatornák medre és parti sávja tartozik.  
 
Meglévő vízgazdálkodási területek: 

• Homoki patak, Hosszúvölgyi patak és patakvölgy, valamint a Principális 
csatorna 

Tervezett vízgazdálkodási területek: 
• A község központjába tervezett közparkban csapadékvíz tározó kerül 

kialakításra 0,28 ha területen, 
• A Homoki patak falu alatti szakaszára, a Jókai utca folytatásának nyugati 

oldalán csapadékvíz tározó kerül kialakításra  1,5 ha területen. 
 
 
1.6. ÉRTÉKVÉDELEM 
 
1) TÁJI ÉRTÉKEK 
 
Az 1996. évi XLII. Törvény a természet védelméről, a gyep, erdő és nádas területeket 
a természeti területek közé sorolja, s az ezen területeket érintő művelési ág 
változtatási, telekalakítási és építési engedélyezési eljárásba szakhatóságként be 
kell vonni a Nyugat-Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi 
Felügyelőséget szakhatóságként. 
 
A község területén védelemre javasolt objektumok: 

• A volt katonai gyakorlótér, valamint a láperdők.  Ki kell dolgozni egyidejűleg a 
megfelelő hasznosítás, bemutatás, tudományos kutatás feltételeit.  

• A volt Zsigárdi erdészház, ma vadászház környéke, az Erzsébet királyné 
emlékművel. A megmaradt hatalmas méretű oszlopos tölgyet, a ritka kanadai 
hemlokfenyőt (Tsuga canadensis), jegenyét és lucfenyőket, vörös tölgyeket. 
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• A vadászháztól keletre mintegy 200 m-re található az ún. Zrínyi-hársfát. 
 
A község határában az országos ökológiai hálózatba három területet jelöltek: 

- Homoki patak menti réteket, 
- Új-hegy, Felső-Csinga hagyományos zártkerti szőlőit. 

 
A Natura 2000 hálózathoz a 044/1 hrsz-ú terület tartozik (Dél zalai homokvidék). 
A külterület fasorokban hiányos. A külterületi utak mentén őshonos fák telepítése 
javasolt. 
 
 
2) MŰVI ÉRTÉKEK 
Országos Műemlékvédelmi Jegyzékben szereplő védett műemlék: 
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Objektum címe Objektum 
megnevezése 

Hrsz.
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Törzsszám 

1. Ady Endre utca  
2. 

Római Katolikus 
templom  

039 M 6382 

1. Ady Endre utca 
2. 

Római Katolikus 
plébániaház 

039 M 6383 

2. Kossuth Lajos 
utca 2. 

Szántó Béla 
szülőháza 

46 M 6780 

 
Műemléki környezet a 107, 110, 113, 43, 47, 030/1, 037/1-2, 038, 030/2 hrsz. telkek 
területei. 
 
Az elkészült örökségvédelmi hatástanulmány alapján a helyi védelemre javasolt, és 
védett építmények (épület és műtárgy) az alábbiak: 
 
 
Helyi védelem: 
1.) H1 jelű, teljes körű védelemben részesülő épületek: 
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Védelem 
leírása 

3. Jókai utca 21. Lakóház, 
gazdasági 
épületekkel 

119 H1 Teljes épület x 

4. Jókai utca 33. Lakóépület, 
gazdasági 
épületekkel 

113 H1 Teljes épület x 

5. Jókai utca 43. Lakóház 
 

37 H1 Teljes épület x 

 Megjegyzés: teljes épület x (alaprajz, szerkezet, homlokzat)    
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2.) H2 jelű védelemben részesülő építmények: 

S
or

 s
zá

m
 

(ö
rö

ks
ég

vé
de

lm
i 

ha
tá

st
an

ul
m

án
y 

so
rs

zá
m

) 

Objektum címe Objektum 
megnevezése 

Hrsz.

V
éd

el
em

 
fo

ka
 

Védelem 
leírása 

6. Kurta hegy Tégla pince 1371 H2 Homlokzatok 
7. Felső-Csinga 

hegy 
Borona pince 1823 H2 Homlokzatok 

8. Alsó-Csinga 
hegy 

Hegyi pince 1971 H2 Utcai homlokzat
nyílászárók 

9. Felső-Csinga 
hegy 

Hegyi pince 1795 H2 Utcai homlokzat

10. 
 

Alsó-Csinga 
hegy 

Hegyi pince 1959 H2 Utcai homlokzat

10/1. Homokkomáromi 
zártkert 

Deszka oromfalas 
pince 

1801 H2 Utcai homlokzat

 
3.) H3 jelű védelemben részesülő építmények: 

S
or

 s
zá

m
 

(ö
rö

ks
ég

vé
de

lm
i 

ha
tá

st
an

ul
m

án
y 

so
rs

zá
m

) 

Objektum címe Objektum 
megnevezése 

Hrsz.

V
éd

el
em

 
fo

ka
 

Védelem leírása 

 Zarándokút Temető 033 H3 Temető területe 
 
 
4.) H4 jelű védelemben részesülő építmények: 

S
or

 s
zá

m
 

(ö
rö

ks
ég

vé
de

lm
i 

ha
tá

st
an

ul
m

án
yi

 
so

rs
zá

m
) 

Objektum címe Objektum 
megnevezése 

Hrsz.

V
éd

el
em

 
fo

ka
 

Védelem leírása 

11. 
 

Petőfi utca Festett kőkereszt 031 H4 Teljes építmény 

12. Jókai 17. Kőkereszt 139 H4 Teljes építmény 
 

13. Jókai utca - 
Hősikert 

I. VH. emlékmű 12/1 H4 Teljes építmény 

14. Jókai utca - 
Hősikert 

Pieta 
szoborcsoport 

12/1 H4 Teljes építmény 

15. Jókai utca - 
Hősikert 

Szent Orbán fa 
szobor 

12/1 H4 Teljes építmény 

16. Homokkomáromi 
zártkert 

Kőkereszt  H4 Teljes építmény 

 
A belső falukép érdekében meg kell őrizni a beépítési struktúrát  - az OTÉK alóli 
felmentés lehetőségével – azokon a helyeken ahol az másképp nem lehetséges. 
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Be kell tartatni a régészeti feltárást igénylő területeken a beruházások megkezdése 
előtti megkutatást. 
A helyi védelembe volt épületek közjóléti hasznosítását szorgalmazni kell ott ahol a 
védelem anyagi előteremtése nem biztosított. 
(a jóváhagyandó munkarészek a szabályrendeletben, a részletes vizsgálatok az 
alátámasztó munkarészek között szerepelnek.) 
 
 
3) RÉGÉSZETI ÉRTÉKEK 
 
Az elkészült régészeti hatástanulmány alapján a település közigazgatási területén az 
alábbi ismert régészeti lelőhelyek találhatók, melyek jogszabály szerinti védelméről 
gondoskodni kell. 
   

1. Homokdombi-dűlő  azonosítója:  40194 
2. Ny-i településszél  azonosítója: 40201  
     KÖH nyílvántartásban K-i településszélként 

      szerepel 
3. Kertek alatt   azonosítója:  40195  
5. Alsó-Zsigárdmajori erdő azonosítója:  40200  
6. Zsigárdmajor   azonosítója:  40199   
7. Szőlőhegy   azonosítója: 40203   
 
4. Kolostor kertje  azonosítója: 40202   
     KÖH nyílvántartásban szerepel, de nem 

      régészeti terület 
 

A szerkezeti terv alapján a fenti területek, valamint a régészeti érdekű területek 
mindenfajta mélyépítési munka megkezdése előtt a jogszabályban előírt kutatást 
igényelnek.  
 

lelőhely 
sorszáma Helyrajzi számok fejlesztési 

terület 
lelőhely 
állapota 

várható 
jelentőség 

1. 014/4, 014/5, 014/6 nem érinti 
változtatás 

bolygatás esetén 
feltárást igényel 

3 = helyi 
jelentőségű 

2. 46, 47, 49-52, 107, 
110-113, 115 

lakóterületbe 
akarják vonni 

bolygatás esetén 
feltárást igényel 

2 = helyin 
túlmutató 

jelentőségű 

3. 11-27, 023/3 nem érinti 
változtatás 

bolygatás esetén 
feltárást igényel 

3 = helyi 
jelentőségű 

4. 026, 027, 046, 048 lakóterületbe 
akarják vonni 

bolygatás esetén 
feltárást igényel 

3 = helyi 
jelentőségű 

5. 051/2, 058/1, 059 nem érinti 
változtatás 

bolygatás esetén 
feltárást igényel 

3 = helyi 
jelentőségű 

6. 093/4-5 nem érinti 
változtatás 

bolygatás esetén 
feltárást igényel 

3 = helyi 
jelentőségű 

7.  1145-1146 nem érinti 
változtatás 

bolygatás esetén 
feltárást igényel 

3 = helyi 
jelentőségű 

 
Régészeti érdekű területbe tartozik a 046 és 052 hrsz. telkek területe.  
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1. 7 . KÖRNYEZETALAKÍTÁS ÉS VÉDELEM 
 
Homokkomárom község településszerkezeti és szabályozási terve környezetalakítási 
és környezetvédelmi alátámasztó munkarészeinek célja a tervjavaslatok környezeti 
hatásainak elemzése a fejlesztések környezetbarát megoldása érdekében. A cél a 
tájhasználat és meglévő környezeti értékek védelme a környezeti elemek megőrzése 
és lehetőség szerint állapotuk javítása. További cél az, hogy mind az új hazai 
környezetvédelmi jogszabályoknak, mind az EU elvárásoknak megfelelő terv 
készüljön. 
 
1) TALAJ- ÉS VÍZVÉDELEM 
 
A talajok szennyező forrásai a vizekéhez hasonlóak, és azzal együtt is oldhatók meg. 
A település külterületén a domborzati viszonyokból adódóan több helyen alakul ki 
vízerózió. A vízerózió ellen védekezni szükséges. Komplex módon agrotechnikai 
megoldásokkal – rétegvonal irányú művelés, állandó növényborítás biztosítása – és 
erózió ellen védő cserjesávok telepítésével lehet megoldani. A közútra torkolló 
földutaknál ráccsal fedett iszapfogó aknát kell létesíteni, amelyet rendszeresen 
tisztítani kell.  
 
A felszíni és felszín alatti vizekre súlyos veszélyforrást jelentő kibocsátó a községben 
nincsen. A talaj és a talajvíz mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezése 
szempontjából Homokkomárom kevésbé nitrátérzékeny területen helyezkedik el. 
Nagy mennyiségű hígtrágyát termelő állattartó telep a községben nincs. A falu feletti 
dombokon folyó szőlőművelés szerves és műtrágya, valamint növényvédőszer 
felhasználása nem nagy, a kimosódás veszélye az állandó növényborítás miatt kicsi. 
Hasonló jelentőségű a lakások szennyvíz derítőjéből a környezetbe jutó veszélyes 
anyag hatása is. A község egyelőre szennyvíz csatornahálózattal nem rendelkezik. A 
talaj és a talajvíz mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezése szempontjából 
Homokkomárom kevésbé nitrátérzékeny területen helyezkedik el. Víz és 
széleróziónak kitett területeken biztosítani kell a folyamatos növényborítást. A 
Zsigárd major melletti szélcsatornában kelet-nyugat irányú mezővédő erdősávot kell 
telepíteni. 
Ásványvagyon védelmi szempontból a település közigazgatási területén nyilvántartott 
működő ásványi nyersanyag bányatelek nincsen.  
A termelődő lakossági szennyvíz elvezetésének és kezelésének megoldása a 
közeljövő feladata. A csapadék okozta lemosódások a csatornahálózat kiépítésével 
szintén csökkenthetők. 
 
2) LEVEGŐTISZTASÁG VÉDELEM 
 
Levegőszennyezés Homokkomárom község területén gyakorlatilag csak a 
közlekedésből származik. Zsák település jellegéből adódóan átmenő forgalom nem 
terheli. A helyi és célforgalom a hónapok 13-án növekszik meg. Jelentős 
légszennyező üzem a községben nincsen. 
 
3) ZAJVÉDELEM 
 
A levegőszennyezéshez hasonlóan legnagyobb zajkibocsátó a közlekedés. A község 
területén zajos üzem nem található. A község területén jelentős zajhatást okozó 
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fűrészüzem a helyi önkormányzat korlátozó intézkedései hatására zajkibocsátását 
határérték alá csökkentette.  
A település zajvédelmi szempontból a 8/2002. (III.22.) Kö-Eü rendelet alapján a 
közlekedésből származó megengedett A-hangnyomásszint a lakóterületen az 
összekötő és bekötő út mentén nappal 60, éjjel 50 db, és a lakóterületek többi részén 
nappal 55, éjjel 45 dB. 
Üzemi létesítményektől származó zaj terhelési határértékei gazdasági és különleges 
területen nappal 60, éjjel 50 db. A lakóterületen belül található szolgáltatások 
zajkibocsátása esetén a lakóterületre vonatkozó határértékek érvényesek.  
 
4) HULLADÉKGAZDÁLKODÁS 
 
A településen a háztartási hulladék gyűjtését és elszállítását a nagykanizsai 
Saubermacher – Pannonia Kft végzi. A bagolai új szeméttelep megnyitásával ez 
tartósan megoldott. A település területén tilos a hulladékok égetése.  
A települési szilárd és folyékony hulladék elszállítására vonatkozó közszolgáltatás 
ellátására az Önkormányzatnak a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek 
végzésének feltételeiről szóló 213/2001. (XI.14.) Kormányrendelet alapján 
hulladékkezelési engedéllyel rendelkező vállalkozással kell szerződést kötnie. A 
közszolgáltatás ellátásának módját helyi rendeletben kell kihirdetni. 
A lerakásra kerülő hulladék mennyiségének csökkentése érdekében a szelektív 
hulladékgyűjtés javasolt, azzal, hogy a helyi komposztálás lehetőségét biztosítani 
kell. A szelektív hulladékgyűjtésre gyűjtősziget(ek), a veszélyes hulladékok 
gyűjtésére a jogszabályokban meghatározott módon kialakított hulladékgyűjtő udvar 
kialakítása javasolt. 
A hulladékok szelektív gyűjtésének megvalósítására az alábbi helyeken javasolt 
hulladékgyűjtő szigeteket kialakítani: 

• Községközpont – autóbusz megálló mögött 
• Jókai utca végén a 30 hrsz. előtt 
• Jókai utca elején a volt major előtt 
• Kossuth Lajos utcán a 109 hrsz. területen 

 
1. 8 .  FEJLESZTÉSI TERÜLETEK ÜTEMEZÉSE  
     TERÜLETI MUTATÓK 
Fejlesztési terület a település azon kijelölt területe, amely funkcióváltásra ítélt, 
jelenleg belterületi, vagy külterületi nem beépíthető terület, a Szabályozási terv 
jóváhagyását követően azonban ütemesen a kijelölt terület felhasználással 
belterületbe vonható, a funkcióváltásnak megfelelően a Helyi építési szabályzatban 
foglalt előírások szerint beépíthető. 
 
Lakóterületfejlesztés:      
 Belterületen új telekosztással:   1,85 ha (15 db telek) 
 Külterület belterületbe vonásával:  24,57ha (60 db telek) 
 (Belterületi üres beépíthető – nem újraosztott - telkek száma:  15 db)  
Településközpont vegyes terület fejlesztés: 
 Belterületen belül:    0,8 ha 
Gazdasági terület fejlesztés: 
 Meglévő major terület:   0,96 ha  
 Kereskedelmi-gazdasági terület: 1,5 ha  (2 db telek) 
Különleges terület fejlesztés: 
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 Meglévő kegytemplom:   1,02 ha 
 Meglévő honvédségi gyakorlótér:  47,06 ha 
 Meglévő temető:    2,0 ha 
 Temető bővítés:    0,5 ha 
 Kemping:     3,5 ha 
 Zarándokház:    0,38 ha 
Közpark fejlesztés: 
 Meglévő közpark Hősi kert:  0,6 ha 
 Polgármesteri Hivatal mögött:  1,3 ha 
Erdőterület fejlesztés: 
 Védelmi erdők:    2,99 ha 
 Egészségügyi-szociális-turisztikai erdő 
   Templom erdő:  3,5 ha 
Vízgazdálkodási terület fejlesztés: 
  Látványtó a központban:  0,28 ha 
 Horgásztó a kempingnél:  1,5 ha   
 
Általános települési adatok: 
A település közigazgatási területe:     1670,3 ha  
Belterület nagysága:              27,3 ha 
Külterület nagysága:       1643,0 ha 
Zártkert (gyümölcsös, szőlő) nagysága:          80,0ha 
 
A fontosabb területhasználatok aránya az alábbi: 
Fontosabb területhasználatok Terület (ha) A közigazgatási területhez 

viszonyított aránya (%) 
Külterület 1643 98,4 
Belterület 27,3 1,64 
Lakó és intézményi terület 39 2,34 
Zöldterület (belterületen) 3 0,18 
Gazdasági terület (bel- és külterületen) 1,54 0,09 
Mezőgazdasági terület 850 50,90 
Erdő terület 700 41,92 
Forrás: Takarnet 
A külterületi területhasználatok aránya az alábbi: 
Külterületi területhasználat Terület (ha) Külterülethez viszonyított 

arány (%) 
Szántó 808 49,19 
Gyümölcsös 20 1,22 
Szőlő 60 3,65 
Gyep 50 3,04 
Erdő 700 42,60 
Nádas 2 0,12 
Művelés alól kivett terület 3 0,18 
Forrás: Takarnet 
 
Tervezett fejlesztési területek nagysága (belterülethez viszonyítva, belterületbe 
vonás növekedést feltételezve: 
 lakóterület fejlesztés  
   Zsigárd 20,8 ha nélkül 3,77ha (kb. 13,8 % növekedés) 
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   Zsigárdi belterülettel 20,8 ha (kb. 76,2 % növekedés) 
 gazdasági terület fejlesztés:  1,5 ha   (kb. 5,5 % növekedés) 
 különleges terület fejlesztés 
   temető fejlesztés:  0,5 ha  (kb. 1,8 % növekedés) 
   kemping:   3,5 ha  (kb. 12,8 % növekedés) 
   zarándokház:  0,38 ha (kb. 1,4 % növekedés) 
 horgásztó fejlesztés:   1,5 ha  (kb. 5,5 %  növekedés) 
 összesen Zsigárd major nélkül:  11,15 ha (40,8 % növekedés) 
 összesen Zsigárd majorral:  32,9 ha  (kb.120 % növekedés) 
 
Tervezett belterület nagysága (a fejlesztési területekkel):    38,45 ha 
Tervezett belterület nagysága Zsigárd majorral:   59,25 ha 
Tervezett külterület nagysága (a fejlesztési területek nélkül):          1604,55 ha 
Tervezett külterület nagysága Zsigárd major nélkül:   1571,65 ha 
 
A fejlesztések ütemezésénél csak a vastagított betűvel szedett új 
területfelhasználások területe, valamint a dölt betűvel szedett  belterület új 
telekalakítás szerepel, a meglévő üres lakótelkek beépítése nem. 
 

Teleknagyság 
(ha) 

 Telekszám 
(db) 

 Fejlesztési  
terület 

megnevezése 
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1. Belterületi új 
telekalakítás 

Lf 1,85 
 

  15 
 

 1. 

2. Zsigárd major 
belterületbe 
vonása 

Lf  20,8   40 2. 

3. Jókai  utcától 
délre, erdészház 

Lf  3,77   21 3. 

4. Meglévő major 
gazdasági területe 

Gksz  0,96   1 1. 

5. Keleti gazdasági 
terület falu elején 

Gksz  1,5   2 6. 

6. Kemping, 
Zarándokház 

Kke, 
Kz 

 3,88   2 5. 

7. Temető bővítés Kt - 0,5    7. 

8. Közpark Zkp - 1,3    4. 
9. Látványtó V 0,28     4. 

10. Horgásztó V - 1,5    4. 

 Összesen:  2,13 35,74     
 
Határidő:  folyamatos 
Felelős:  Pappné Szabó Mónika polgármester 
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HOMOKKOMÁROM KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA  

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
5/2006. (IX.28.) sz. rendelete 

Homokkomárom község 
Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról 

 
Homokkomárom Község Önkormányzata az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény ( továbbiakban: Étv)  7. § (3) bekezdés 
c.) pontjában biztosított jogkörében eljárva az alábbi rendeletet alkotja: 

 
I. FEJEZET 

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 
 

A rendelet hatálya 
1. §. 

 
A rendelet hatálya a község igazgatási területére terjed ki.  
 

A rendelet alkalmazása 
2. §. 

 
1) A Helyi Építési Szabályzat (továbbiakban: Szabályzat) a szabályozást 

megalapozó határozattal jóváhagyott Szerkezeti tervvel és leírással, valamint e 
rendelettel megállapított – a rendelet mellékletét képező – Szabályozási tervvel 
(tervező: Berczeli Emília vezető településrendező tervező TT-1-02-2447/2001.) 
együtt érvényes, azzal együtt kell értelmezni és alkalmazni. 

 
2) Az 1. §-ban meghatározott igazgatási területen területet felhasználni, telket, 

építési telket, építési területet, zöldterületet  kialakítani, építményt elhelyezni, 
építményt, építményrészt, épületegyüttest átalakítani, bővíteni, felújítani, 
helyreállítani, korszerűsíteni és lebontani, elmozdítani, a rendeltetést 
megváltoztatni (továbbiakban együtt: építési munkát folytatni) és ezekre 
hatósági engedélyt adni az országos érvényű rendelkezések megtartásán túl 
csak jelen Szabályzat és szerint szabad. 

 
3) Jelen Szabályzat mellékletei: 

1. sz. melléklet: fogalom meghatározások 
2. sz. melléklet: Művi értékvédelem – országos védelem 
       – műemléki környezet 
3. sz. melléklet: Művi értékvédelem – helyi védelem 
4. sz. melléklet: Régészeti védelem- nyilvántartott régészeti lelőhelyek  
      - régészeti érdekű területek 
5.   sz. melléklet: Szabályozási terv 

 
Szabályozási elemek 

3. §. 
 
(1) A Szabályozási terven kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani a (2) és (3) 

pontban felsorolt szabályozási elemeket.  
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 (2)  Kötelező erejű szabályozási elemek, melyek módosítására csak a Szerkezeti 
terv és a Szabályozási terv módosítása esetén lehetséges: 

 - a szabályozási vonal, ha az különböző terület felhasználási egységeket    
választ el,  
- a terület felhasználási egység határa, 
- a terület felhasználási egység besorolása 
- a belterületi határvonal, 
- a védett és védőterületek, védőtávolságok   

 
(3)  Kötelező erejű szabályozási elemek, melyek  módosítására csak a 

Szabályozási terv módosítása esetén lehetséges: 
- az építési hely, 
- a szabályozási vonal, ha az nem terület felhasználási egységeket választ el 

egymástól, 
- az építési övezet határa és paraméterei, 
- a kötelező erejű megszüntető jel, 
- a beültetési kötelezettségű terület határa. 

 
(4) Az (1)-(3) bekezdésben nem említett szabályozási elemek irányadó jellegűek,       

ezért a további tervezési és építési tevékenység során változtathatók: 
 

A telekalakítás és az építés általános szabályai 
4.§ 

 
(1) Az 1 §-ban meghatározott területen az egyes építmények (épület és műtárgy) 

elhelyezésére a Szabályozási tervnek és az övezeti előírásoknak megfelelően 
valamint az országos érvényű rendelkezések alapján szabad  telket, építési 
telket vagy építési területet (nyomvonal jellegű létesítmény elhelyezésére), 
területet  (közpark, véderdő stb. esetén) kialakítani. 

 
(2) Az építési telek kialakíthatóságának előfeltétele az ahhoz kapcsolódó 

közterületek kialakítottsága, illetve egyidejű kialakítása. 
 
(3)  Építési telkek csak rendezett és kialakított, illetve egyidejű kialakítású 

közterületek mentén létesíthetők és az övezetre vonatkozó 
közművesítettségnek megfelelő közmű üzemeltetői illetve szakhatósági 
hozzájárulás esetén építhető be. 

 
(4)  Az 1.§-ban rögzített területen az egyes építési telkeken a jelen szabályozás 

övezeti előírásainak és a  Szabályozási terv szerinti elő-, oldal- és hátsókertek 
betartásával lehet építményt elhelyezni. Beépült területen a minimális 
telekméretet, és építmények közötti távolságot el nem érő telkeken az 
építmények egymást átfedő homlokzatait tűzfalasan kell kialakítani. 

 
(5) Az 1.§-ban rögzített területen az egyes építési telkeken az országos érvényű 

rendelkezések szerint szükséges gépkocsi-várakozó és tároló hely szükségletet 
saját telken belül kell kialakítani. 

 
(6) A fejlesztésre jelölt lakóterületek, vegyes területek, gazdasági területek, 

zöldterületek, közlekedési és közműterületek a település területeinek fenti célra 
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történő biztosítását jelentik. A jelölt terület felhasználási kategória 
igénybevételéig a jelenlegi terület felhasználás fenntartható.  

 
(7) Az állattartással és állattartó épületekkel kapcsolatos előírásokat az állatok 

tartásáról szóló önkormányzati rendelet szabályozza, ennek hiányában az 
említett követelményeket az egészségügyi szakhatóság eseti előírása alapján 
kell meghatározni.  

 
(8)  A kialakult beépítésnél a meglévő telekméretet és beépítettséget, előkertet, 

építmény magasságot, beépítési módot adottságnak kell tekinteni. A korábban 
felépített – oldalkertben lévő – épületek megtarthatók, azonban azokon 
bármilyen építési munka csak a tűzvédelmi szakhatóság egyetértő véleménye 
alapján végezhető. Telekfelosztás esetén a visszamaradó telek nem lehet 
kisebb az előírt mértéknél. Nyeles telek nem alakítható ki. Kialakult állapottól 
eltérő esetben - hacsak az övezeti előírások ettől eltérően nem rendelkeznek -  
az előkert minimum 5 m.  

 
(9) Külterületi mező- és erdőgazdasági utak esetén az út tengelyétől mért 8-8 

méteren belül épület nem helyezhető el. 
 
(10) A meredek morfológiájú, potenciális mozgásveszélyességű területeken a 

jelentősebb építkezések, bevágások, nyomvonalas jellegű létesítmények 
engedélyezéséhez, kivitelezéséhez feltáró talajmechanikai vizsgálatok 
elvégzése szükséges. Meredek morfológiájú területnek tekinthető a 20 %-nál 
nagyobb lejtésű terület.  

 
Belterületi határ módosítása 

5. § 
 
(1) A belterületi határ módosítását, a belterületbe vonásra javasolt területek 

rendeltetését, terület felhasználását a Szerkezeti terv tartalmazza. E területek 
belterületbe történő bevonása a konkrét fejlesztési – építési igényeknek 
megfelelően szakaszosan is végrehajtható. 

 
(2) A belterületi határ a Szerkezeti terv szerint a Szabályozási terven az alábbi 

területeken változhat: 
- a 069/1, 070/1-24, 073/1, 073/2 074, 075, 082, 083/4-5 hrsz. telkek  Zsigárd 

majorban, 037/1 hrsz. telek  falusias lakóterületi egység területe, 
- 026 hrsz. telek kijelölt része telek  falusias lakóterületi egység területe, 

         - a 049, 050, 051, 026 hrsz-ú telek kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület 
 felhasználási egység területe, 

- a 034 hrsz. telkek egy része a temető déli irányú bővítési területe, 
- a 039 és 030/2 hrsz. telek a kegytemplom, a 027, 029/1-2 hrsz. telkek a 

kemping, a 032 hrsz. telek a zarándokház különleges területe 
- a 027, 029/1-2 hrsz. telkek a horgásztó vízgazdálkodási területe. 
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